AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano pavadinimas. Zemés sklypy (kad. Nr. 8767/0003:386, Nr. 8767/0003:190, Nr.
8767/0003:387, Nr. 8767/0003:388, Nr.8767/0003:390, Nr. 8767/0003:398, Nr. 8767/0003:389), esanciy
Silalés rajono sav., Traksédzio sen., sujungimo ir jungtinio Zemés sklypo dalijimo j atskirus sklypus,
gyvenamyjy namy ir inZineriniy komunikacijy statybai detaliojo plano koregavimas zemés sklype Slénio g.10,
Sériky k., Silalés r. sav.

1.2 Detaliojo plano organizatorius. Silalés rajono savivaldybés administracija, Silalés rajono sav., J.
Basanavi¢iaus g. 2, LT-75138 Silalé, tel. Nr.(+370 449) 76114, faks. +370449 76118, el. pastas: info@silale.lt

1.3. Detaliojo plano renggjas: Jurgitos Comienés individuali veikla, teritorijy planavimo vadové
Jurgita Comiené, atestato Nr. 0021, el. p. j.comiene@gmail.com, mob. 861738752.

1.4. Planuojamo Zemés sklypo adresas: zemés sklypas (kad. Nr. 8767/0003:487), Slénio g.10, Sériky
k., Silalés r. sav. Planuojamo zemés sklypo plotas - 1542 m™.

1.5. Projekto tikslas: koreguojama statybos zona, statybos riba, panaikinama statybos linija.

II. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1 Zemés sklypy bendrieji kadastro duomenys. Planuojamo Zemés sklypo Slénio g.10, Séeriky k.,
Silalés r. sav., pagrindiné tiksling naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos. Registruoty statiniy zemeés sklype néra.
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Zemes sklype registruoti servitutai:

- teisé tiesti, naudoti poZzemines, atZemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas -0,0589 ha;

- kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0589 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas -0,0096, (S25) ha;
- kelio servitutas (S25) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0096 ha;

- teisé tiesti, aptarnauti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis),plotas - 0,0081,(S24) ha;
- kelio servitutas (S24) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0081 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas - 0,0081 ha, (S23);
- kelio servitutas (S23) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0081 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas - 0,0101 ha, (S22);
- kelio servitutas (S22) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0101 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), (S18), plotas - 0,0109 ha;
- kelio servitutas (S18) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0109 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), (S17), plotas - 0,0088 ha;
- kelio servitutas (S17) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0088 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), (S16), plotas - 0,0088 ha;
- kelio servitutas (S16) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0088 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), (S15), plotas - 0,0078 ha;
- kelio servitutas (S15) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0078 ha;

- teisé tiesti, naudoti pozemines, atzemines komunikacijas (vieSpataujantis), (S20), plotas - 0,0078 ha;
- kelio servitutas (S20) - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms (vieSpataujantis), plotas - 0,0078 ha;

Zemes sklype registruotos specialiosios salygos:
- melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

2.2. Zemés sklypo sprendiniy atitikimas atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.

Zemés sklypas (kad. Nr.8767/0003:487) suformuotas Zemés sklypy (kad. Nr. 8767/0003:386, Nr.
8767/0003:190, Nr. 8767/0003:387, Nr. 8767/0003:388, Nr.8767/0003:390, Nr. 8767/0003:398, Nr.
8767/0003:389), esan¢iy Silalés rajono sav., TraksédZio sen., sujungimo ir jungtinio zemeés sklypo dalijimo j
atskirus sklypus, gyvenamyjy namy ir inZineriniy komunikacijy statybai detaliuoju planu (toliau — Detalus
planas), patvirtintas Silalés rajono savivaldybés administracijos direktriaus 2010 m. balandZio 14 d. jsakymu
Nr. DIV-419 "D¢l Zemés sklypy detaliojo plano patvirtinimo".
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2 pav. IStrauka i§ Zemés sklypy (kad. Nr. 8767/0003:386, Nr. 8767/0003:190, Nr. 8767/0003:387, Nr. 8767/0003:388,
Nr.8767/0003:390, Nr. 8767/0003:398, Nr. 8767/0003:389), esanciy Silales rajono sav., Traksédzio sen., sujungimo ir jungtinio
zemeés sklypo dalijimo | atskirus sklypus, gyvenamyjy namy ir inZineriniy komunikacijy statybai, detaliojo plano
(pagrindinis brézinys)

Detaliuoju planu pakeista zemés sklypy paskirtis i§ zemes tukio paskirties | kitos paskirties, numatyti
naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos.

Vadovaujantis Silalés rajono savivaldybés teritorijos dalies (Silalés miesto) bendrojo plano keitimo
planu, patvirtintu Silalés rajono savivaldybés tarybos 2024 m. sausio 18 d. sprendimu Nr. T1-6, planuojama
teritorija patenka | mazo uzstatymo intensyvumo teritorija, kurioje leidziami visi kitos paskirties Zemés
naudojimo budai, iSskyrus pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijas. Teritorija skirta gyvemamajai veiklai, kartu su jai aptarnauti reikalinga socialine,
paslaugy ir kita infrastruktura.
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3 pav. Iitrauka i§ Silalés rajono savivaldybeés teritorijos dalies (Silalés miesto) bendrojo plano keitimo pagrindinio bréZinio



Planuojamas zemés skypas patenka j GM3 funkcing zong mazo uZstatymo intensyvumo teritorija.
Galimas maksimalus pastaty aukstis iki 10 m., zemés sklypo intensyvumas — 0.4, uzstatymo tankis — 0.4 proc.

III. KOREGUOJAMI SPRENDINIAI

Koreguojamo zemés sklypo pagrindiniai reglamentai nekeic¢iami. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis: kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibufiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos.

Sklypo plotas — 1542 m’.

Maksimalus sttatiniy aukstis iki kraigo (m) — 10 m;

Uzstatymo tankis — (25 %);

Uzstatymo intensyvumas — (50 %).

Zemés sklype galima vienbudiy ar dvibudiy gyvenamayjy pastaty statyba su priklausiniais. Statiniy
statybos zona ir riba koreguojama iSlaikant normuojamus atstumus iki sklypo ribos. Vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” planuojami statiniai turi biiti iSdéstomi sklype
taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo
zemeés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo
savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly Ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”
planuojami statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

Detaliojo plano koregavimu koreguojama statybos zona, statybos riba, naikinama statybos linija.
Statybos riba numatoma atsizvelgiant | detaliuoju planu maksimaly leisting pastaty aukst] (galiojanCiame
detaliajame plane leistinas maksimalus pastaty aukstis 10 m), vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedu. Statytojas pageidauja gyvenamajj namg ir (ar) kitus priklausinius
statyti labiau ] pietus sklypo atvzvilgiu. Vadovaujantis galiojancio detaliojo plano sprendiniais ir remiantis
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 1 skirsnio 2 straipsnio 17 dalyje statybos linijos
apibrézimu, pagal kurj ,,Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turinciy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalies gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado
elementy®, yra smarkiai apribojamas projektuojamo pastato uzstatymo konttras ir vidiniy erdviy
iSplanavimas. Norint jgyvendinti statytojo projektinj sumanyma (suprojektuoti staciakampio formos pastata),
bitinas statybos ribos ir statybos zonos koregavimas, bei statybos linijos naikinimas, nekeiciant patvirtintu
detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy. Numatomi
sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei gretimuose sklypuose.

IV.GAISRINE SAUGA

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis. Nuo planuojamo sklypo iki artimiausios Silales prieSgaisriné gelbejimo valdybos, adresu Dvaro g.
3, Silal¢ yra ~ 3 km atstumas.



PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo
taisyklés‘ nurodo, kad kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekima
leidZziama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Gaisro atveju
vanduo imamas i§ zemeés sklype (unikalus Nr. 4400-0278-0881) Silalés r. sav., TraksédZio sen., Sériky k.,
Kvédarnos g.esancio vandens telkinio. Atstumas nuo vandens telkinio iki planuojamo pastato tolimiausio
perimetro tasko yra apie 692 m. Gautas Zemés skypo savininko rastiSkas sutikimas. Prie esamo vandens
telkinio privaziavimui gaisriniams 12x12 m apsisukimo aiks$telé nenumatoma, kadangi vandens telkinys
zemés sklype yra greta Kveédarnos gatves (apie 10 metru nuo gatvés).

V. ZELDINIAI

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,, D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
(aktualia redakcija), zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypuose — ne mazesnis kaip 25% viso zemés sklypo ploto.

VI. SUSISIEKIMAS

Ivaziavimas j sklypa numatytas i§ Upynés gatvés per suprojektuotg Slénio gatve. Gatvés raudonosios
linijy plotis numatatas patvirtintu detaliuoju planu. Gatviy raudonyjy linijy plotis numatytas vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius numatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai“ 30 lentele. Sprendziant automobiliy parkavima bitina uztikrinti, kad nebuty padaryta zala
gamtos iStekliams, dirvozemiui, kad nebtity pazeisti treciyjy asmeny interesai.

VIIL. INZINERINIAI TINKLAI

Vadovaujantis galiojan¢io detaliojo plano sprendiniais geriamos kokybés vandens tiekimas
numatomas 1§ Upynés gatvéje planuojamy vandentiekio ir nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas. Artimiausiose teritorijose
cetralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra, todél prisijungti prie centralizuoty tinkly sistemos néra galimybeés.
Numatomos lietaus nuoteky vanduo infiltruojamas j grunta. Lietaus vandens nuotekos tvarkomos
vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu.
Nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei
nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus.

VIII. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI APLINKOS KOKYBES IR
HIGIENINES BUKLES POZIURIU

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos rusis, kurioms

numatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy
pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai.

Projekto vadoveé Jurgita Comiené ¢ Lfow——



