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Aiškinamasis raštas
Investicijų planas yra daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo etapas, kuriame, įvertinus
architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamojo kultūros paveldo vertybių ir jų teritorijų apsaugos reikalavimus,
pagal namo energinio naudingumo sertifikato ir namo fizinės būklės tyrimo ir vertinimo duomenis ir reikalavimus
pagrindžiamos namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonės nustatant jų energinį ir ekonominį efektyvumą,
investicijų dydį ir jų paskirstymą butų ir kitų patalpų savininkams.
Parengtas investicijų planas teikiamas daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams suderinti ir tvirtinti. Investicijų
plane numatomos tinkamiausios pastato atnaujinimo priemonės ir pagal jas suformuoti siūlomi renovacijos paketai, iš
kurių vieną butų savininkai pasirenka įgyvendinimui kaip tinkamiausią. Visi investicinio plano pasiūlymai yra pateikiami
kaip priešprojektiniai sprendiniai projektavimo darbams.
Investicijų plane pateikiami skaičiavimai nuo projekto įgyvendinimo metu patikslintų skaičiavimų gali skirtis dėl kelių
priežasčių:
Energijos taupymo priemonių ir statybos darbų kaina yra orientacinė, todėl darbų atlikimo konkurso metu gali kisti.
Energetinių išteklių kainos gali kisti priklausomai nuo valstybės, savivaldybės, šilumos tiekėjo politikos, infliacijos, kuro
rinkos kainos ir kitų priežasčių.
Skelbiant darbų atlikimo konkursą, statybos darbų konkurse dalyvaujančios įmonės privalo atlikti savo skaičiavimus
objekte, tiksliems statybos darbų kiekiams nustatyti.



Duomenys gauti iš registrų centro ir (ar) atlikus pastato faktinius matavimus ir
pastato dokumentų analizę

Daugiabučio pastato, kuriam rengiamas investicijų planas,

unikalus numeris
8799-0003-8012

Pastato adresas Šilalė, Kovo 11-osios g. 26

Statybos pabaigos metai 1990

Pastato aukštų skaičius 5

Pastato naudingasis plotas, m2 1968.6

Pastato šildomas plotas, m2 2183.68

Esama pastato energinio naudingumo klasė F



Pagrindiniai esami daugiabučio techniniai rodikliai
Pagrindiniai techniniai rodikliai aprašymas

Pastato dalis
Mato

vnt.

Kiekis

vnt.
Pastabos

Sienos

Išorinių sienų plotas (atėmus

langų ir kitų angų plotą),

įskaitant angokraščius

m 2331.79

Tame skaičiuje: Lauko, išorinės sienos - 1488.47 m2;

Pastato sienos stiklintų balkonų viduje - 534.10 m2;

Langų, durų angokraščiai (išoriniai) - 174.00 m2; Langų,

balkono durų angokraščiai sienose stiklintų balkonų
viduje - 134.42 m2.

Išorinių sienų šilumos

perdavimo koeficientas
W/m K 1.27

Gyvenamosios paskirties pastatuose, pastatytuose iki

1992 m. (STR.2.01.02:2016; 5 priedas)

Cokolio plotas m 267.28
Tame skaičiuje: Antžeminė dalis - 187.10 m2; Požeminė
dalis (0,6m) - 80.18 m2

Cokolio šilumos perdavimo

koeficientass
W/m K 0.71

Gyvenamosios paskirties pastatuose, pastatytuose iki

1992 m. (STR.2.01.02:2016; 5 priedas)

Stogas

Stogo dangos plotas m 1220.98

Tame skaičiuje: Stogo dangos plotas 524.55 m2;

perdangos plotas 473.66 m2; Parapetai - 103.07 m2;

Laiptinių stogelių plotas - 17.76 m2. Balkonų stogelių
plotas - 43.44 m2; Vedinimo kanalų plotas virš stogo

dangos - 21.06 m2. Vedinimo kanalų plotas virš
perdangos - 37.44 m2.

Stogo ar perdangos pastogėje

šilumos perdavimo koeficientas
W/m K 0.85

Gyvenamosios paskirties pastatuose, pastatytuose iki

1992 m. (STR.2.01.02:2016; 5 priedas)

Butų ir kitų patalpų langai ir balkonų durys

Langų skaičius, iš jų: vnt. 120

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos pralaidumo langus,

skaičius

vnt. 104

Langų plotas, iš jų: m 232.29

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos pralaidumo langus,

plotas

m 201.62

Balkonų (lodžijų) durų skaičius,

iš jų:
vnt. 70

Balkonų (lodžijų) durų, pakeistų
į mažesnio šilumos pralaidumo

duris,skaičius

vnt. 61

Balkonų (lodžijų) durų plotas, iš
jų:

m 115.5

Balkonų (lodžijų) durų, pakeistų
į mažesnio šilumos pralaidumo

duris, plotas

m 100.65
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Bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, rūsių, šilumos punktų ir kitų) langai ir lauko durys

Langų skaičius, iš jų: vnt. 32 Laiptinės langai - 18 vnt; Rūsio langai - 14 vnt.

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos laidumo langus, skaičius
vnt. 18

Langų plotas, iš jų: m 22.96 Laiptinės langai - 16.83 m2; Rūsio langai - 6.13 m2.

Langų, pakeistų į mažesnio

šilumos laidumo langus, plotas
m 16.83

Lauko durų skaičius vnt. 12
Laiptinių durys - 2 vnt; Rūsio durys - 4 vnt. Tambūro

durys - 2 vnt. Konteinerinės durys - 2 vnt.

Lauko durų plotas m 26.62
Laiptinių durys - 5.59 m2; Rūsio durys - 7.20 m2.

Tambūro durys - 5.59 m2. Konteinerinės durys - 6.24 m2.

Rūsys

Rūsio perdangos plotas m 400.07

Rūsio perdangos šilumos

perdavimo koeficientas W/m K 0.71
Gyvenamosios paskirties pastatuose, pastatytuose iki

1992 m. (STR.2.01.02:2016; 5 priedas)
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Daugiabučio namo konstrukcijų ir inžinerinių sistemų būklė

Vertinimo objektas Išsamus būklės aprašymas

Daugiabučio namo konstrukcijų ir inžinierių
sistemų esama būklė

-

Pastato sienos Fasadinių sienų konstrukcija - gelžbetonio blokai. Sienų
konstrukcija vietomis drėgsta, kai kur matosi remontuoti

įtrūkimai, sienos nešiltintos, neatitinka šiuolaikinių
reikalavimų. Pamatai - gelžbetonio blokai, pamatai nešiltinti.

Nuogrindos vietomis sutrūkę, vietomis atitrūkę nuo cokolio,

vietomis nuolydis į cokolio pusę, todėl besikaupianti drėgmė
ardo pamatus. Būklė bloga. Balkonų atitvarai – betoniniai.

Balkonų plokštės vietomis paveiktos drėgmės, būklė
patenkinama.

Pastato stogas Gelžbetonio plokštės. Stogas sutapdintas,pastogė
neapšiltinta. Stogas uždengtas gelžbetonio plokštėmis.

Betonas paveiktas erozijos. Šilumos perdavimo koeficientas

netenkina norminių reikalavimų. Lietaus nuotekų vamzdynas

pažeistas korozijos.

Langai butuose ir kitose patalpose Didžioji dalis pastato langų pakeisti į plastikinio rėmo langus.

Plastikinio rėmo langų būklė gera, langai sandarūs, defektų
nepastebėta. Medinio rėmo langų su dvigubu įstiklinimu būklė
bloga. Langai nesandarūs, mediniai rėmai paveikti puvinio.

Didžioji dalis pastato balkonų įstiklinti plastikinių langų
konstrukcijomis arba medinių langų sistema. Medinių langų
konstrukcijų įstiklinimas nesandarus.

Langai bendro naujimo patalpose Laiptinės langai pakeisti į plastikinius langus su stiklo paketais,

geros būklės. Rūsio langai nesandarūs, mediniai rėmai paveikti

puvinio.

Pastato lauko ir tamburo durys Lauko ir rūsio durys pakeistos į metalines, nešiltintas,

šiluminiu požiūriu blogos būklės. Tambūrų durys pakeistos į
PVC. Konteinerių patalpos durys senos medinės, prastos

būklės.

Pastato rūsys ir grindys ant grunto Rūsio perdanga g/b plokščių, termoizoliacinis sluoksnis

neįrengtas, pavojingų įlinkių ar deformacijų nepastebėta.

Šilumos perdavimo koeficientas netenkina reikalavimų.

Pastato šildymo sistemos Šildymas – centralizuotas, šilumos punktas dalinai atnaujintas.

Šildymo sistema vienvamzdė, vamzdynai pažeisti korozijos.

Šildymo prietaisai - daugumoje ketaus radiatoriai, šyla

nevienodai. Stovuose nėra balansavimo priemonių.

Pastato karšto vandens sistema Karštas vanduo ruošiamas šilumos punkte plokšteliniu

šilumokaičiu. Cirkuliacinis kontūras įrengta stik šilumos

punkte. Karšto vandens vamzdynai iš dalies izoliuoti. Izoliacija

nusidėvėjusi, nevientisa.

Pastato šalto vandens sistema Šaltas vanduo pastatui tiekiamas iš centralizuotų tinklų.

Magistraliniai vamzdynai seni, neizoliuoti, paveikti korozijos.

Stovai pakloti kanaluose, paveikti korozijos, neizoliuoti. Buitinių
nuotekų sistema centralizuota. Susidėvėję, pažeisti korozijos

buitinių nuotekų magistraliniai ir stovų vamzdynai.



Pastato vėdinimo sistema Vėdinimo sistema natūrali kanalinė, oro pritekėjimas vyksta

pro langus ir duris, oro ištraukimas pro vertikalius vėdinimo

kanalus. Kanalai nevalyti, kai kur vėdinimas nepakankamas.

Priešgaisrinė sistema Nėra

Elektros sistema Elektros stovų, magistralinių kabelių ir elektros skydinių įranga

pasenusi. Rūsio patalpų instaliacijos būklė prasta. Laiptinėse

atnaujinti šviestuvai.

Žaibosauga Nėra

Laiptinių ir kitų bendro naudojimo patalpų būklė Laiptinės suremontuotos
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