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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Silalés r. sav., TraksédZio sen., Dirkinty k. (duomenys neskelbtini), detaliojo plano,
patvirtinto Silalés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. kovo 24 d.
jsakymu Nr. DIV-438'"(duomenys neskelbtini) Zemés sklypo detaliojo plano tvirtinimo",
koregavimo organizatorius — Silalés rajono savivaldybés administracija.

Silalés r. sav., TraksédZio sen., Dirkinty k. (duomenys neskelbtini), detaliojo plano,
patvirtinto Silalés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. kovo 24 d.
jsakymu Nr. DIV-438'"(duomenys neskelbtini) Zemés sklypo detaliojo plano tvirtinimo",
koregavimo iniciatorius — juridinis asmuo.

Planuojamos teritorijos adresas: zemes sklypas adresu Traukslio g.2, Dirkinty k.,
Traksédzio senifinija, Silalés rajonas.

Planavimo tikslai — pakeisti kitos paskirties 0,1934 ha zemés sklypo TraukSlio g. 2
(kadastro Nr. 8701/0004:570) naudojimo biidg i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos
1 komercinés paskirties objekty teritorijas.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo pagrindas — 2021-11-11 Silalés rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. D]V-1164 “Dél zemés sklypo detaliojo
plano koregavimo, tiksly nustatymo, planavimo darby programos patvirtinimo*.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas — MB ,,Geoatika*“, jmonés kodas:306067329
Taikos pr.5, Klaipéda, tel. +37061530201, El.pastas: reda.burnn@gmail.com, Teritorijy planavimo
vadové: Laura Merkeliené (atestato Nr. ATP 1779).

2. ESAMA SITUACIJA

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti naudota: zemés sklypo
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas, zemés sklypo planas, informacija i8
VI Registry centro, informacija i§ Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA), informacija i
geoportal.lt, informacija i§ Silalés rajono savivaldybés Teritorijy planavimo dokumenty bazés,
topografinis planas.

2.1 Informacija apie planuojama Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Jotvingiy g. 1A, Klaipéda Traukslio g.2, Dirkinty k., Traksédzio senitinija,
Silalés rajonas.
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 8701/0004:570
3. | Zemés sklypo plotas 0.1934 ha
4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas/ai Juridinis asmuo
7. | Specialiosios zemés ir misko Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
naudojimo salygos, plotas (ha) skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.0095 ha.
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antras skirsnis) - 0.0893 ha.
8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
.| Servitutai Néra
10. | Nekilnojamieji daiktai Néra
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| Adresas o X

Pavadinimas Silalés r. sav., Traksédiio sen.,
Dirkinty k., Traukslio g. 2, LT-75101

Adreso kodas 176-759-632
Nuoroda

Istrauka is regia.lt

2.2 InZineriniai tinklai. Planuojama teritorija inzineriskai neiSvystyta. Sklype yra tik esami rysiy
tinklai.
2.3 Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje yra keletas medziy.

3. Pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniai

Bendrieji planai:

Vadovaujantis  Silalés miesto teritorijos bendruoju planu (Funkciniy prioritety bréZinio
sprendiniais), pertvarkomas zemés sklypas patenka | mazaaukStés gyvenamosios planuojamag
teritorija (U.8), kurioje numatytos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose
galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai: Misky, kitos
teritorijos: gyvenamosios, paslaugy, vieSojo naudojimo Zedyniai, komunikaciniai koridoriai, sporto,
zaidimy.
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IStrauka is Silalés miesto teritorijos bendrojo plano (Funkciniy prioritety brézinio)

Vadovaujantis Silalés miesto teritorijos bendruoju planu (InZinerinés infrastruktiiros bréZinio
sprendiniais), netoli planuojamos teritorijos planuojami elektros, vandentiekio bei buitiniy nuoteky
tinklai. Dalis sklypo patenka i vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3 apsaugos zong.
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Istrauka is Silalés miesto teritorijos bendrojo

plano (Inzinerinés infrastruktiiros brézinio)

____

Vadovaujantis Silalés miesto teritorijos bendruoju planu (Kultiros paveldo ir misky isdéstymo
brézinio sprendiniais), planuojamoje teritorijoje néra misko ar kultiros paveldo objekty.
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Istrauka is Silalés miesto teritorijos bendrojo plano (Kultiiros paveldo ir misky isdéstymo brézinio)
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Vadovaujantis  Silalés miesto teritorijos bendruoju planu (Susisickimo sistemos bréZinio
sprendiniais), planuojama teritorija ribojama esamos ir planuojamos C kategorijos gatves. Greta jy
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Istrauka is Silalés miesto teritorijos bendrojo plano (Susisiekimo sistemos brézinio)

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
Silalés rajono savivaldybés teritorijoje esanéiy vietinés reik§més keliy specialusis planas,
patvirtintas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2011 m. rugséjo 9 d. sprendimu Nr.T1-283 numato
asfalto dangos Vilties gatve bei valstybinés reikSmés kelig greta planuojamos teritorijos.

Istrauka is Silalés rajono savivaldybés teritorijoje esanciy vietinés reik§més keliy specialiojo plano

Silalés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso lokalizavimo ir Gikinés veiklos apribojimuy,
specialiyjy Zemeés naudojimo salygy nustatymo specialiojo plano, patvirtinto Silalés rajono
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savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 30d. Sprendimu Nr.T1-316 sprendiniais, planuojama
teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Istrauka is Silalés rajono savzvaldybes terltoryos gamtznzo karkaso lokalzzavzmo ir itkinés vezklos apribojimy,
specialiyjy zemés naudojimo sqlygy nustatymo specialiojo plano

Vadovaujantis Silalés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo
tiekimo teritorija.
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Istrauka is Szlales rajono savzvaldybes teritorijoje esanczy vietinés reiksmés keliy specialiojo plano

Detaliojo teritorijy planavimo dokumentai:

Vadovaujantis Z. K., R. B. ir V.B. Zemés sklypy, kadastrinis Nr. 8701/0004:199, Nr.
8701/0004:383, esan¢iy Silalés rajono savivaldybéje, Traksédzio senifinijoje, Dirkinty kaime,
sujungimo, jungtinio sklypo dalijimo ir atskirty sklypy pagrindinés zemés naudojimo paskirties,
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naudojimo budo ir pobtidzio keitimo, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai, detaliojo
plano sprendiniais, dalyje Zemés sklypo kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis i§ zemes
tikio j kitos paskirties zeme, nustatomas naudojimo budas — (G) gyvenamosios teritorijos,
myjy pastaty statybos.
T

T “ X=6153%00) T T R rp————

IStrauka is Z. K., R. B. ir V.B. Zemés sklypy, kadastrinis Nr. 8701/0004:199, Nr. 8701/0004:383, esanciy
Silalés rajono savivaldybéje, Traksédzio seniiinijoje, Dirkinty kaime, sujungimo, jungtinio sklypo dalijimo ir
atskirty sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir pobiidzio keitimo, vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai, detaliojo plano

4. Nagrinéjamos teritorijos apibréztis, analizé

Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibréztj.
Kvartalas tai gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros
elementas, kur] maziausiai i§ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattralts
barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.
Analizuojamu atveju nagrin¢jama teritorija ribojama Vilties, Traukslio bei Pusy gatviy.
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Istrauka i§ Klaipédos miesto savivaldybés Zzemélapiy bazés

Atlikta teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany) analiz¢, rodo, kad

teritorijoje parengtas tik vienas detalusis planas apimantis dalj planuojamos teritorijos Traukslio g.

2, Dirkinty k., Traksédzio senitinija, Silalés rajonas bei gretimus sklypus.
'F‘F.'il ;_

IStrauka is geoportal.lt

Atlikta teritorijoje galiojanciy zemétvarkos planavimo dokumenty analizé, rodo, kad teritorijoje
yra parengty zemétvarkos planavimo dokumenty.
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Zemés sklypo (kadastro Nr.8701/0004:0183), esancio Dirkinty k., Traksédzio sen., Silalés r.
sav., Tauragés apskr., formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais buvo pertvarkytas zemeés
sklypas, padalintas j du ar daugiau zemés sklypy bei pakeista pagrinding zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) zemés sklypo naudojimo budg (-us).

IStrauka is zpdris. It

Zemés sklypy, esan¢iy Traukslio g2 ir Traukslio g. 4, Dirkinty k., Silalés r. sav. formavimo ir
pertvarkymo projektas buvo parengtas tikslu pertvarkyti zemés sklypus, kadastro Nr.
8701/0004:384 ir Nr. 8701/0004:472, pakeifiant gretimy tos pacios pagrindinés zemés naudojimo
paskirties zemés sklypy ribg ar ribas (perdalijimas).
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IStrauka is zpdris.lt

Inzineriné infrastruktiira. Aplinkinése teritorijose iSvystyta transporto susisiekimo sistema. Vilties
bei Traukslio gatvés asfalto dangos. Sios gatvés V] Registry centre jregistruoti inZineriniai statiniai.
Gretimas susiformaves uzstatymas, zemes naudojimo buidai. Teritorijoje yra esamas mazaaukstis 1-
2 auksty, vienbuciy bei dvibuciy gyvenamyjy namy uzstatymas. Teritorija uzstatyta dalinai.
Zeldiniai. Zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktiiros dalis. Kvartalas pakankamai
zalias. Kvartalas apsuptas misko.

Vystymo tendencijos. Nagring¢jama teritorija patenka ] mazaauks$tés gyvenamosios planuojamag
teritorijg (U.8), kurioje numatytos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose
galimos pagrindinés tikslinés Zzemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai: Misky, kitos
teritorijos: gyvenamosios, paslaugy, vieSojo naudojimo zedyniai, komunikaciniai koridoriai, sporto,
zaidimy.

3. SPRENDINIAI

3.1 Informacija apie Zemés sklypa Nr.1

1. | Zemés sklypo adresas Traukslio g.2, Dirkinty k., TraksédzZio seni@inija, Silalés rajonas.
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 8701/0004:570
3. | Zemés sklypo plotas 0.1934 ha
4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas/ai Juridinis asmuo
7. | Specialiosios zemés ir misko Viesyju rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111
naudojimo salygos, plotas (ha) skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.0095 ha.
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antras skirsnis) - 0.0893 ha.
8. | Matavimo tipas Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
9. Servitutai 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0.051 ha
10. | Nekilnojamieji daiktai Neéra

3.2 Teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi sklypui
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Teritorijos (jos dalies) Nr. | Traukglio g.2, Dirkinty k., TraksédZio senifinija, Silalés rajonas

Sklypo (jo dalies) adresas Klaipéda

Sklypo (jo dalies) plotas 0.1934 ha

Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
Statiniy auksty skaicius | 8.5

(nuo - iki)

Uzstatymo tankumas (%) 40

Uzstatymo intensyvumas 0.4

Priklausomyjy teritorijy | 10
dalys, zeldyny ir Zeldiniy %

Servitutai 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — 0.051 ha

3.3 Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas

Zemés sklype numatoma komercinés paskirties pastaty statyba. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelé automobiliy
stovéjimo viety minimalus skaicius bus numatomas, jvertinus planuojamo pastato naudingg plota.
Projekte numatomos tik vietos automobiliy stovéjimo vietoms jrengti. Konkretus automobiliy viety
skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentele, statinio projekto rengimo metu.

Prie planuojamy objekty bus uztikrinamas pakankamg transporto priemoniy stovéjimo viety kiekis
(atsizvelgiant ] statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®“ XIII skyriaus reikalavimus). Transporto priemonés nebus statomos
rajoniniame kelyje.

3.4 Susisiekimo komunikacijos, skirstomyju tinkly iSdéstymas

Susisiekimo komunikacijos. | planuojamg Zemés sklypa bus patenkama i§ Vilties gatvés
Teritorijoje yra susiformavusi esama susisickimo sistema. Zemés sklypa ribojandy gatviy
kategorijos, atstumai tarp gatvés raudonyjy linijy, gatviy pagrindiniai techniniai parametrai ir asinés
linijos pateikiamos infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinyje. Numatoma
susisiekimo sistema nepablogina gretimy sklypy naudojimo salygy.

Tinklai. Teritorija inzineriskai nejrengta. Teritorijoje yra esami rysiy tinklai.

Telekomunikacijy tinklai. Bus vadovaujamasi Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu,
elektroniniy rysiy infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis, Telia
Lietuva, AB iSduotomis techninémis salygomis. Bus uztikrinama, kad telekomunikacijy tinklai
nepatekty po planuojamais statiniais bei j gatvés vaziuojamaja dalj. PrieSingu atveju bus numatytos
esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iSkélimo trasos, ir vietos. Techninio ar darbo projekto
ruoSimui bus gautos naujos tinkly prisijungimo salygos.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Esami vandentiekio bei buitiniy nuoteky tinklai yra
Birutés bei Vilties gatvése. Planuojamam gyvenamosios paskirties pastatui bus numatytas
prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Tam tikslui bus gautos
UAB ,,Silalés vandenys® prisijungimo salygas. Taip pat bus svarstoma galimybé pasijungti j greta
(kaimyniniame sklype) esancius privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus. Tam bus gautas
savininky sutikimas.
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Rengiant statinio projekta bus vadovaujamasi Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovautis
Statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerings sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* (aktualia redakcija).

Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos bus projektuojamas savame zemés sklype (ne i
rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius).

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkre¢ius objektus prie elektros
skirstomyjy tinkly bus gautos konkretaus objekto prijungimo salygas.

Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Atlieky tvarkymas statybos ir eksploatacijos metu turi biiti atliekamas vadovaujantis galiojanc¢iomis
»Atlieky tvarkymo taisyklémis®. Atliekos surenkamos, saugomos ir riSiuojamos taip, kad nekelty
pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai. Sklype numatomas konteineris, buitinéms atlieckoms.

3.5 Zeldyny plotai

Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
(1sakymo pakeitimas 2017 m. geguzés 26 d. Nr. D1-453) priedu, komercinés paskirties objekty
teritorijjos reglamentuojamas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés sklypo
ploto yra 10%.

3.6 Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai

Oro tarSa neturés reikSmingo poveikio aplinkos oro uZzterStumui planuojamos iikinés veiklos
vietovéje. Planuojama tikiné veikla nejtakos vakaro ar nakties foninio triuk§mo lygio.

Planuojama statybos zona vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
Jstatymu nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas.

3.7 Vizualioji reklama
Rajoninio kelio apsaugos zonoje nebus planuojama ir jrengiama vizualioji reklama.

4. GAISRINE SAUGA

ISorés gaisro gesinimas. Gaisriniai hidrantai yra Birutés bei Vilties gatvése (Zr. istraukg is
Klaipédos miesto ir rajono hidranty iSdéstymo schemos). Vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 67 punktu Gyvenamosiose
vietovése, kuriose yra iki 5 tiikst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose, kai pastaty iSorés gaisrui
gesinti vandens poreikis nevirsija 10 I/s, gaisrams gesinti leidZziama:

. Sakotiniame vandentiekio tinkle jrengti gaisrinius hidrantus;
. gaisrinius hidrantus jrengti nenormuojamo skersmens vandentiekio linijoje;
. kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimag

leidziama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas
nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.
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Esami gaisriniai hidrantai UAB ,,Silalés vandenys “ duomenimis

Privaziavimas. Gaisrinis privaziavimas prie sklypy numatomas i$§ Vilties gatvés.

5. SPRENDINIU IGYVENDINIMO PROGRAMA
5.1 Inzineriné ir socialiné infrastruktiira

Patekimas j sklypa jrengiamas sklypo/y savininko/y léSomis. Techninio projektui rengti bus

gautos prisijungimo salygos.

gauti.

5.2 Pastatai

Bus rengiamas projektas statyba leidzian¢iam dokumentui Statybos jstatymo nustatyta tvarka
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