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[VADAS

Upynos miestelio teritorijos bendrasis planas rengiamas vadovaujantis 2011 m. kovo 31 d. Silalés
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-36 ,Dél Silalés rajono savivaldybés miesteliy (Kvédarnos,
Laukuvos, Pajurio, Kaltinény ir Upynos) bendryjy plany rengimo“ bei 2011 m. spalio 20 d. paslaugy
pirkimo sutartimi Nr. SS-T/11-077/R/B6-319(b). Silalés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2010 m. balandzio 10 d. patvirtinta planavimo uzduotimi bendrojo plano dokumentams rengti, planavimo
salygomis bei remiantis galiojanciais Lietuvos Respublikos teisés aktais.

Upynos miestelio bendrasis planas - teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame,
atsizvelgiant i teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystymo
erdviné koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai.

Bendrojo plano sprendiniai yra svarbiausias Upynos miestelio teritorijy planavimo dokumentas,
igyvendinantis miestelio vizija, nustatantis plétros prioritetus ir sprendziantis darnaus vystymo uzdavinius.
Bendrasis planas nurodo miestelio teritorinés plétros bendruosius resursus - teritorijas, kur ir kiek galima
statyti, nubrézia jy vystymosi kryptis. Nors atskiri plano elementai gali bati jgyvendinti skirtingais laiko
tarpais, taciau bendra suplanuotos teritorijos vizija bei pagrindiniai principai turi islikti pastovds.

Ilgalaiké Upynos miestelio bendrojo plano minimalios iSorinés plétros koncepcija yra parengta 20-
¢iai mety. Vadovaujantis Sia koncepcija yra parengti 10-ties mety laikotarpiui - iki 2023 mety, bendrojo
plano sprendiniai. Upynos bendrojo plano sprendiniai konkretizuojami pagal Silalés rajono savivaldybés
tarybos 2013 m. balandzio 25 d. sprendimu Nr. T1-115 patvirtinta Upynos miestelio bendrojo plano
koncepcijos varianta - minimalios vidinés plétros (minimaliai jsisavinant neuzstatytas teritorijas
urbanizuotoje miestelio dalyje).

Pagal Silalés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. balandzio 10 d.
patvirtinta planavimo darby programa, bendrojo plano rengimo tikslai bei uzdaviniai yra:

= Atsizvelgiant i miestelio demografine situacija ir prognozes patikslinti (optimizuoti), Silalés rajono
bendrajame plane numatytas, miestelio plétros teritorijas ir plétros kryptis. Suformuoti miestelio
teritorijos vystymo erdvine koncepcija, nustatyti teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos
prioritetus, teritorijos funkcines zonas, nurodancias teritorijos integruotuma ir (ar) jos ypatumus;

= Tobulinti istoriSkai susiklosCiusia urbanistine struktira bei formuoti architektirine erdvine
kompozicija;

= Numatyti teritorijos gyvenimo ir aplinkos kokybe gerinancéias priemones, formuoti bendrojo
naudojimo Zeldyny bei apsauginiy zeldyny sistema;

= Plétoti inzinerine, susisiekimo ir kita visuomenés poreikiams tenkinti reikalinga infrastruktara;

= Nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, nustatyti Siy teritorijy
naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus;

= Numatyti priemones, uztikrinancias gamtos iStekliy racionaly naudojima, krastovaizdzio tvarkyma,
ekologine pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir kulturos paveldo objekty
iSsaugojima;

= Rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy objekty
statybai;

* Nustatyti planuojamos teritorijos uzstatymo aukscio ir intensyvumo parametrus;

*= Pagal bendrus vyraujancius pozymius ir teritorijos naudojimo prioritetus iSdéstyti planuojamos
teritorijos dalis. Rengiant Bendruosius planus masteliu M 1:2000, nurodomas teritorijos naudojimo
tipas ir numatoma galima pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, galimi naudojimo bidai ir/ar
pobiidziai (pobiidziai pazymimi tais atvejais, kai jy turinys jtakoja nustatomo teritorijos tvarkymo
reglamento reikalavimus). Tuo atveju, kai nustatomi keli teritorijos ar zemés sklypo naudojimo
budai, juos butina nurodyti.

Planavimo salygos, kuriomis remiantis rengiamas Upynos miestelio teritorijos bendrasis
planas:
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Silalés rajono savivaldybés administracijos Investicijy ir statybos skyriaus 2011-04-10 planavimo
salygos Nr. 16/12;

Tauragés Visuomenés sveikatos centro Silalés skyriaus 2011-05-25 planavimo salygos nacionalinio,
regiono, rajono lygmens bendrojo ir specialiojo planavimo dokumentams rengti Nr. SPTP-15;
Kultdros paveldo departamento Tauragés teritorinio padalinio 2011-05-16 planavimo salygos rajono
lygmens bendrojo planavimo dokumentui rengti Nr. 7;

V| ,,Tauragés regiono keliai“ 2011-05-23 rastas Nr. 2.15-217 ,,Dél planavimo salygu*;

AB Lesto 2011-05-27 parengtos planavimo salygos Nr. TS-43560-11-0142;

UAB ,Silalés vandenys“ 2011-03-30 rastas ,,Dél planavimo salygy“ Nr. 8-39;

UAB , Silalés $ilumos tinklai“ 2011-05-23 rastas ,,Dél planavimo salygy“ Nr. 1-175;

LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2011 m. birzelio 8 d.
planavimo salygos Nr. (9.14.3.)-LV4-2333;

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés @ikio ministerijos Silalés skyriaus planavimo salygos 2012-
04-12 Nr. 33PLS-2;

AB ,,Lietuvos dujos* planavimo salygos 2012-03-19 Nr. 7-215-528;

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pasitlymas planavimo salygoms 2011-05-23
Nr. 1.7-1246;

Bisto ir urbanistinés plétros agentura, planavimo salygos 2012-09-10 Nr. 1.1-1049.

Upynos miestelio bendrasis planas“ rengiamas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2011 m.

kovo 31 d. sprendimo Nr. T1-36 ,Dél Silalés rajono savivaldybés miesteliy (Kvédarnos, Laukuvos,
Pajirio, Kaltinény ir Upynos) bendryjy plany rengimo* pagrindu, vadovaujantis:

Valstybés ilgalaikés raidos strategija (Lietuvos Respublikos Seimo 2002-11-12 nutarimas Nr. IX-
1187) (Zin., 2002, Nr. 113-5029); B

Nacionaline energetikos strategija (LRS 2007-01-18 nutarimas Nr. X-1046) (Zin., 2007, Nr. 11-430);
Nacionaline turizmo plétros programa iki 2013 mety (Zin., 2007, Nr. 97-3939);

Patikslintu Tauragés regiono 2006-2013 mety plétros planu (patvirtintu Tauragés regiono plétros
tarybos 2011 m. gruodzio 29 d. sprendimu Nr. 51/95-28);

Silalés savivaldybés atlieky tvarkymo planu (patvirtintas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2011-
07-28 tarybos sprendimu Nr. T1-261);

Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu (2002-10-29 LR Seimo nutarimas Nr. IX-1154)
(Zin., 2002, Nr.110-4852);

Tauragés apskrities teritorijos bendruoju planu (2010-06-21 LR Vyriausybés nutarimas Nr.1069)
(Zin., 2010, Nr.88);

Silalés rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu (patvirtintu Silalés rajono savivaldybés
tarybos 2008 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T1-107);

Silalés rajono savivaldybés plétros strateginiu planu iki 2013 mety (patvirtintu Silalés rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. geguzés 29 d. sprendimu Nr. T1-192);

Silalés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros
specialiuoju planu (patvirtintas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 23 d.
sprendimu Nr. T1-448);

Silalés rajono gyvenamujy vietoviy, kaimy ir senitiniju riby nustatymo specialiuoju planu
(patvirtintas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2011 m. geguZés 18 d. sprendimu Nr. T1-109);
Silalés rajono vietinés reikSmés keliy specialiuoju planu (patvirtintu Silalés rajono savivaldybés
tarybos 2011 m. rugséjo 9 d. sprendimu Nr. T1-283);

Nacionaliniy dviraciy trasy specialiuoju planu;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu;

Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 1995, Nr.3-37; 2004, Nr.153-5571);
Silalés rajono kultdiros paveldo tinklo schema (patvirtinta LR kultlros ministro 2009 m. balandzio
3 d. jsakymy Nr. IV-171);

Kultdros vertybiy registro duomenys (kvr.kpd.lt/heritage);

Gamtinio karkaso nuostatais;

Gamtinio karkaso lokalizavimo rajoninémis schemomis (Vilniaus universiteto krastotvarkos grupé,
1992-1993 m., 1974 m. topo pagrindas);
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= Silalés rajono savivaldybés valstybinés reiksmés misky ploty schema;

= Silalés rajono savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms planu;

=  Upynos miestelio zZeldiniy ir Zeldyny tvarkymo projektu;

= Upynos miestelio teritorijos planavimo salygomis rajono lygmens bendrojo planavimo dokumentui
rengti.

Upynos miestelio bendrojo plano sprendiniai, jvertinus Siuo metu miestelyje vyraujancius
urbanistinés struktiiros pozymius, nustato miestelio funkcines zonas ir nurodo tose zonose galimas Zemés
naudojimo paskirtis ir biidus bei uZstatymo intensyvumo ir aukstingumo reglamentus. Funkcinés zonos ir
Siy zony reglamentai, taip pat ir svarbiausieji tekstiniai reglamentai, nurodyti Pagrindiniame brézinyje su
reglamenty lentele. Bendrojo plano sprendiniai nustato esminius funkciniy zony plétros principus,
formuojancius subalansuota misry rajony, kvartaly uzstatyma. Upynos miestelio teritorijos bendrojo plano
dokumento rengimo etapa sudaro rastu ir grafiskai isreiksty teritorijy planavimo sprendiniai (aisSkinamasis
rastas ir bréziniai).

Upynos miestelio bendrojo plano sprendiniai numato tolimesnj miestelio teritorijy urbanistiniy
resursy naudojima, tvarkyma bei jy reglamentavima. Kartu numatytos priemonés ir apribojimai,
uztikrinantys gamtos iStekliy racionaly naudojima, krastovaizdZio ekologinés pusiausvyros palaikyma,
gamtos ir kultlros paveldo vertybiy iSsaugojima. Miestelio gyventojy uzimtumui ir aplinkos kokybés
gerinimui - planuojamos visuomeninés, bendro naudojimo bei rekreacinés teritorijos.

Siuo bendruoju planu biitina vadovautis norint sukurti darnaus miestelio jvaizdj bei taip paskatinti
naujy verslo investicijy pritraukima bei uztikrinti miestelio ekonominj stabiluma.

1. Status quo vertinimas

Upynos miestelio socialiné, ekonominé ir aplinkos biklé yra nevienalyté ir priestaringa. Status quo
atveju Upynos miestelio plétra lemty status quo apibudinantys esminiai vidiniai veiksniai su tokiomis
susiklosCiusiomis neigiamomis tendencijomis:

- ekstensyviu Zemés naudojimu. Zemés naudojimo intensyvumas ir struktlira yra vienas i$
svarbiausiy struktiros rodikliy, nuo kurio priklauso gyvenamosios aplinkos kokybe, viesyjy
erdviy tipas, gyvenamosios vietovés tkio ekonomiskumas, struktdrinio vystymo galimybés ir
tipas. Pirmas ekstensyvaus Zemés naudojimo pozymis mazas gyventojy ir bisty tankis - tai
savaiminé faktinio miestelio plétra ir vadinamasis miestelio ,iSskydimas®, kuris miestelio
ekonomikos poziliriu yra nepateisinamai brangus. Antras pozymis - Zemés naudojimo miestelio
reikméms intensyvumas. Tikétina, kad nejgyvendinus bendrojo plano sprendiniy, miestelio
teritorija bus urbanizuojama padrikai, kas tiesiogiai jtakos ekstensyvy zemés naudojima ir
miestelio teritorijos iSskydima. ISskydes uzstatymas tiesiogiai jtakoty dideles inzineriniy tinkly
tiesimo ir eksploatavimo sanaudas, atsirasty naujy gatviy poreikis, buty sunkinamos
subalansuoto eismo organizavimo salygos.

- vyraujanciomis specializuotomis teritorijomis (monofunkciniai gyvenamieji, pramonés, sody
bendriju, sporto ir kitokie). Pagal Siuolaikine darniosios plétros koncepcija formuotinos
kitokios - funkciskai integruotos struktdros;

- nepilnai iSvystyta ar visai nejrengta inzinerine infrastruktira. Miestelio gyventojai yra
neaprupinti centralizuotai tiekiamo geriamojo vandens ir nuoteky tvarkymo paslaugomis.
Miestelyje nejrengti pavirsiniy nuoteky tinklai;

- prastos biklés Zeldynais. Zeldynai - vienas i§ miestelio struktiiros elementy. Siuo poZitiriu
svarbis trys pozymiai - santykinis zeldyny kiekis, jy sklaida ir kokybé.

Status quo atveju, baty islaikytas jprastas ir stabilus gyvenimo bidas, taciau neturintis palankiy
salygy darniajai plétrai. Tolimesnis ekstensyvus Zzemés naudojimas ne tik neiSspresty Siuo metu nustatyty
socialinés, susisiekimo bei inzinerinés infrastruktiiros probleminiy situaciju, bet ir salygoty jy astréjima.
Todeél tikétinas neigiamas poveikis teritorijos vystymosi darnai, gamtinei aplinkai, ekonominei bei
socialinei aplinkai, dél Siy priezasciy Status Quo situacija yra nepriimtina.

2. Bendrojo plano sprendiniy poveikio vertinimas
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Pagal , Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasa“ (Zin., 2004,
Nr. 113-4228 ) Silalés rajono savivaldybés Upynos miestelio bendrojo plano sprendiniy poveikis vertinamas
tokiais aspektais:
poveikio teritorijos vystymo darnai ir/ar planuojamai veiklos sriciai;

poveikio ekonominei aplinkai (Ukio ir atskiry jo sektoriy raidos procesams, investicijy ir verslo
salygoms, valstybés bei savivaldybiy biudzetams);

poveikio socialinei aplinkai (jvairiems socialiniams procesams bei socialinéms grupéms);

poveikio gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui (gamtos aplinkos kokybei, krastovaizdZio struktdrai ir
ekologinei pusiausvyrai, gamtos ir kultliros paveldo iSsaugojimui).

Planavimo salygy rengéjai nurodé tokius sprendiniy poveikio vertinimo aspektus:

Planavimo salygy rengéjas Sprendiniy poveikio vertinimo aspektai
1. | Silalés rajono savivaldybés administracija, J. Nurodyti planavimo salygas rengusiy institucijy
Basanaviciaus g. 2, LT-75138 Silalé, tel. 8 4 salygose.
497 6114, faks. 8 4 497 6118.
2. | Tauragés Visuomenés sveikatos centro Silalés =  Poveikis gyvenamajai aplinkai;
skyrius, Lokystos g. 36, LT-75129 Silale,
tel./faks. 8 4 497 4685
3. | Kulturos paveldo departamento prie Kulttros | ¢  Kultiros vertybiy apsaugos;
ministerijos Tauragés teritorinis padalinys, | ¢ Planuojamos akinés veiklos poveikio
Dariaus ir Giréno 5, LT-72215 Tauragé, nekilnojamosioms kultdros vertybéms
tel./faks. 8 4 466 1474. vertinimo.
4. | V] ,Tauragés regiono keliai“, Laisvés g. 50, LT- | Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateike.
72309, tel. 8 4 466 2929, faks. 8 4 466 1740.
5. | AB LESTO Silalés tinklo eksploatavimo grupé, Salygu sprendiniy poveikio aspektams nepateike.
Gaureés g. 22a, LT-72337 Taurageé.
6. | UAB ,Silalés vandenys“, Rytinio Kelio g. 4, LT- | Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateikeé.
75124 Silalé, tel./faks. 8 4 497 4205.
7. | UAB ,Silalés Silumos tinklai“, Maironio g. 20b, | Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateiké.
LT-75137 Silale, tel. 8 4 497 4491, 8 4 497
4489.
8. | LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono | Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateiké.
aplinkos apsaugos departamentas, Birutés g.
16, LT-91204 Klaipéda, tel. 8 4 6 46 6453,
faks. 8 4 646 6452.
9. | Nacionalinés zemés tarnybos prie zemés iikio | Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateiké.
ministerijos Silalés skyrius, Dariaus ir Giréno g.
6, LT- LT-75135 Silalé, tel. 8 4 497 4579, faks.
8 4 497 4576.
10. | AB ,,Lietuvos dujos“, Aguony g. 24, LT-03212 | Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateiké.
Vilnius, tel. 8 5236 0210, faks. 8 5 236 0200.
11. | Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos Salygy sprendiniy poveikio aspektams nepateiké.
ministerijos, S. Konarskio 35, LT-03123 Vilnius,
tel. 8 5233 2889, faks. 8 5233 6156
12. | Busto ir urbanistinés plétros agentira, Algirdo | =  Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar)
g. 31, LT-03219 Vilnius, tel. (8 5) 213 8620. planuojamai veiklos sriciai;
= Poveikis socialinei aplinkai;
= Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui;
Poveikis ekonominei aplinkai.

2.1

Poveikis Upynos miestelio teritorijos vystymo darnai
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Prognozuojamas teigiamas ilgalaikis bendrojo plano sprendiniy poveikis Sioms veiklos sritims:
statybai, inzinerinéms komunikacijoms, aplinkos apsaugai bei ekonomikai. Miestelio erdvinés kompozicijos
ir urbanistinés struktiros srityje miestelio plétra vyks tolygiai, pagal bendrajame plane nustatytas kryptis.
Vystant miestelio inzinerine infrastruktiirg bus iSvengta chaotiSko urbanizavimo. Pateikiami miestelio
atskiryjuy zeldyny sistemos vystymo bei gamtinés aplinkos tvarkymo sprendiniai padés siekti ekologinés
pusiausvyros, reguliuoti krastovaizdzio urbanizacijos plétra, saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius
rekreacinius iSteklius bei jgalins subalansuoti miestelio teritorijos naudojima siekiant darnaus miestelio
vystymo.

Upynos miestelio bendruoju planu siekiama socialinio, ekonominio ir aplinkosauginio efektyvumo.
Bendrajame plane pagrindinio tikslo siekiama jgyvendinant darnaus vystymo principus:

. vystant miestelio struktira;

. skatinant daugiafunkcinj zemés naudojima;

. skatinant viding miestelio teritorijos plétra, racionaliau urbanizuojant teritorijas;

. skatinant verslo, paslaugy infrastruktiros ir dkinés veiklos vystyma, didinant gyventojy
uzimtuma.

Bendrojo plano sprendiniai parengti laikantis Siy reglamentavimo principu, taikomy atsizvelgiant j
planuojamy miestelio teritorijy uzstatyma.

Sprendiniy teigiamo ir ilgalaikio poveikio svarbiausios salygos:

e bendrojo plano sprendiniy testinumas artimiausiems 10 mety ir tolimesnéje perspektyvoje
iSlaikant socialinés, ekonomikos ir aplinkos sfery vystymo harmoningas proporcijas, t.y. nei viena
sfera neturéty buti vystoma kitos saskaita;

e kasmet ar reCiau kei¢iami bendrojo plano sprendiniai neturi pakeisti socialinio, ekonominio ir
aplinkos kokybés vystymo harmoningy proporcijy.

Upynos miestelio bendrajame plane numatoma sukurti prielaidas miestelio plétros siekiams
realizuoti plétojant konkurencinga urbanisting infrastruktira. Siekiama miestelio vidaus plétra vystyti
jungiant ir integruojant ja su esamais iSoriniais miestelio rysiais, taip pat planuojam skatinti vidinius
miestelio rysius tarp skirtingy teritorijy naudojimo baduy.

Teritoriniu pozilriu galima iSskirti penkias pagrindines Upynos miestelio urbanistinés plétros
strategines kryptis:

1. Bdtinas centrinés miestelio dalies tankinimas ir mazaaukstés gyvenamosios statybos kvartaly
plétra miestelio administracinés teritorijos ribose;

2. Esamos susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros buklés gerinimas ir naujy tinkly plétra;

3. Bendro naudojimo Zzeldyny ir rekreaciniy teritorijy plétra miestelio teritorijoje atsizvelgiant i
gamtinj karkasg ir gretimybése vyraujancia gamtine aplinka;

4. Kulturos paveldo saugojimas, lankytiny kultiros objekty viety jrengimas, skatinant turistiniy
srauty didinima;

5. Kiek jmanoma daugiau skatinti rekreacinj potenciala miestelyje pritaikant jij ne tik vidiniam
naudojimui bet miestelj lankantiems sveciams.

2.2  Poveikis ekonominei aplinkai

Tikimasi, kad Upynos miestelio bendrojo plano sprendiniai padidins miestelio ekonomine baze,
patraukluma investuoti ir konkuruoti su gretimomis savivaldybémis.

Konkreciy naujy zemeés tkio bendroviy, logistikos, verslo jmoniy kdrimasis néra zinomas, taciau
tokio tipo ekonominei veiklai yra numatytos teritorijos miestelio urbanistinéje strukturoje, jvertinant
esamg tokiy teritorijy uzuomazga, palankius rySius su tranzitiniais keliais, bei palankias inzineriniy tinkly
sistemos vystymo galimybes pagal bisimy jmoniy poreikius.

Policentrinés ir stambesnés urbanistinés struktliros formavimas bus ilgalaikis veiksnys, sudarantis
salygas kurti prekybos, paslaugy, tkio bendroviy, pramogy, socialinés sferos, komunalines jmones. Darbo
viety jvairové padidinty ir iSlaikyty auksta uzimtuma (jvertinant gyventojy senéjimo procesus). Darbo viety
skaiCiy ir jy jvairove savivaldybés teritorijoje didins bendrojo plano sprendiniai, numatantys jrengti
rekreacines teritorijas.

Urbanizuoty teritorijy tankinimas, kompaktiskas ir integruotas funkcinis jy vystymas sumazins
teritorijy poreikj infrastruktiros koridoriams, iS esmés sumazins investicijy poreikj jsisavinant naujas
plétros teritorijas ir eksploatuojant gatves, kelius, inzinerinius tinklus. Tai teigiamas poveikis savivaldybés
biudzetui ir apskritai savivaldybés finansinei veiklai.
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Bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai sudarys salygas spartesnei miestelio
ekonomikos raidai. Teritorijas apriipinant inzinerine infrastrukttra, bus sukurta palanki investiciné aplinka
pramonés ir kitiems verslo subjektams, didés Upynos miestelyje esanciy jmoniy konkurencingumas, bus
steigiamos naujos darbo vietos, augs gyventojy pragyvenimo lygis.

Dalis sprendiniy igyvendinimui reikalingy &3y turés biti padengta i Silalés rajono savivaldybés
biudzeto, taciau projekty planingas jgyvendinimas suteiks galimybe didele dalj reikalingy lésy gauti iS ES
Struktlriniy fondy ar pasinaudoti kitais finansinés paramos S$altiniais. Numatomas poveikis Upynos
miestelio ekonominei aplinkai yra teigiamas ir ilgalaikis.

Svarbiausia bendrojo plano sprendiniy teigiamo ir ilgalaikio poveikio ekonominei sferai salyga -
teritorinés plétros valdymas, kartu - funkcinio integruotumo skatinimas.

Jeigu teritorinés plétros (svarbiausia - gyvenamojo uzstatymo) valdymas miestelio teritorijoje bus
silpnas ir gyvenamuyjy namy statyba vyks pavieniy namy principu, atsiras neigiamas poveikis:

. sumazés centralizuoty inzineriniy tinkly ir sistemy tiesimo tikimybé, nes finansiniy resursy
poreikis biity neproporcingai didelis. Tokiu atveju padidéja maziau efektyviy lokaliy sistemy jrengimo
tikimybe;

. privaziavimy prie pavieniy namy ilgis blty didelis, nors eismo intensyvumas bity labai
mazas. ISlaidos jy tiesimui, priezitrai branginty tokiy teritorijy funkcionavima.

Numatomas teigiamas ilgalaikis bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo poveikis Upynos miestelio
ekonominei aplinkai.

2.3  Poveikis socialinei aplinkai

Palankiai formuojama Upynos miestelio socialiné aplinka bus esminis veiksnys rajono urbanistinei
struktiirai sékmingai vystytis, mazins gyventojy migracinj potenciala.

Bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai sudarys salygas Upynos miestelio gyventojy
gyvenimo kokybei kilti, nes didés gyvenamyjy pastaty apripinimo inzinerinémis paslaugomis (vandens
tiekimo, nuoteky ir atlieky salinimo, elektros tiekimo, telekomunikacijy ir rysiy paslaugomis)
prieinamumas, patikimumas, gerés paciy paslaugy kokybé ir todél bus uztikrintos gyventojy higienos,
sveikos gyvenamosios aplinkos, komforto reikmés. |gyvendinant bendrojo plano sprendinius bus uztikrintas
minimalus poveikis gamtinei aplinkai, taigi ir netiesioginis neigiamas gamtinés aplinkos poveikis
gyventojams (pvz. dél uztersSto oro, vandens, dirvoZemio ir pan.). Sprendiniai telekomunikacijy ir rysiy
srityje skatins ziniy visuomenés kiirimasi.

Kadangi bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai turés teigiama poveiki Upynos
miestelio ekonominei aplinkai, miestelyje kursis naujos Zzemés Ukio veikla uzsiimantys tkiai ir verslo
imoneés, bus steigiamos naujos darbo vietos.

Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimas yra ilgalaikis procesas, dél kurio gali laikinai arba
neapibrézta laikotarpj egzistuoti neigiami socialinés aplinkos elementai: nepilnas apripinimas socialiniu
bistu zmoniy, turinciy finansiniy problemy ir nepajégiandiy jsigyti, iSlaikyti nuosava bista ar jj nuomoti.

Bendrojo plano kompetencijos rémuose tiesioginiy prevencijos priemoniy praktiskai néra.
Prevencija uztikrina sprendiniai, palankis teritorijos vystymo darnai, ekonominés ir socialinés aplinkos
efektyviam formavimui.

Numatomas teigiamas ir ilgalaikis sprendiniy jgyvendinimo poveikis Upynos miestelio socialinei
aplinkai.

2.4  Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui

Bendrojo plano sprendiniai yra orientuoti j subalansuotg teritorijos plétra siekiant iSsaugoti
gamtinius bei rekreacinius resursus, krastovaizdzio estetika. Jie sudarys sglygas iSsaugoti svarbiausius Sios
teritorijos gamtinés sandaros bruozus.

Tikimasi, kad Upynos miestelio bendrojo plano sprendiniai turés teigiama ilgalaikj poveikj gamtinei
aplinkai ir krastovaizdziui, nes:

e pagal bendrojo plano sprendinius sutvarkyta atlieky tvarkymo infrastruktiira uztikrins mazesne
aplinkos oro tarsa is irstanciy atlieky issiskirianciomis medziagomis, pavojingy, biodegraduojanciy ir
kity rasiy atlieky tvarkymas uztikrins maziausia galima neigiama poveikj aplinkos oro kokybei;
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e sililoma moderni vandens tiekimo, nuoteky ir atlieky tvarkymo infrastruktliros jranga uZztikrins
minimalig avarijy tikimybe ir minimaly neigiama poveikj pavirSiniy ir pozeminiy vandens istekliy
kokybei. Bendrojo plano sprendiniai taip pat yra orientuoti i tausy vandens istekliy vartojima;

e siuloma moderni vandens tiekimo, nuoteky ir atlieky tvarkymo infrastruktiiros jranga salygos
dirvozemio tarSos mazéjima;

e ekosistemos ir biologinei jvairovei bendrojo plano inzinerinés infrastruktiros sprendiniai turés ilgalaikj
teigiama poveiki, kadangi mazés ty ekosistemy (augalijos ir gyvinijos buveiniy) tarsa
antropogeninémis medziagomis (tersaly patekimas j grunta);

e krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai ir estetinei kokybei bendrojo plano inzinerinés infrastruktdros
sprendiniai turés ilgalaikj teigiama poveikj, kadangi siiloma esamos jrangos rekonstrukcija, naujy
moderniy jrangy statyba, tinkama atlieky tvarkymo sistema uztikrins minimaly neigiama poveikij
aplinkos komponentams, nuo kuriy priklauso krastovaizdzio issaugojimas (pvz. aplinkos orui,
dirvozemiui, gamtiniams vandenims, biologinei jvairovei ir buveiniy apsaugai);

lgyvendinti bendrojo plano sprendiniai sudarys salygas:
e iSsaugoti gamtine aplinka - siekiant subalansuotos plétros, optimalaus balanso tarp urbanizuoty ir
neurbanizuojamy teritorijy;
e gamtine aplinka sutvarkyti ir pritaikyti poilsiui - bendruoju planu numatytos rekreacinés paskirties
teritorijos.

Siekiant garantuoti aplinkos kokybe naujos plétros teritorijose, turi bati be iSlygy igyvendintos Sios
nuostatos:
e grieztai vadovautis normatyvais, iSduodant aplinkosaugines salygas detaliesiems planams rengti;
e kontroliuoti, kad reikalavimas numatyti norminj Zeldyny kiekj baty jtvirtintas techninio projekto salygy
savade ir statybos projekte;
e rajony vietiniai zeldynai jrengiami, vadovaujantis savivaldybés ir teritorijos vystytojo tarpusavio
sutartimi viesosios infrastruktdros jrengimui;
e priimti naudoti pastatytus objektus tik kartu su pilnai (pagal projekta) jrengta teritorija.

Galimas trumpalaikis nereikSmingas neigiamas poveikis infrastruktiiros objekty statybos metu
(padidéjes dulkétumas, automobiliy srautai, aptvertos teritorijos ir pan.). Kultlros paveldo objekty bei
vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuojama veikla turi buti reglamentuojama saugomy teritorijy
planavimo dokumentais, nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultiiros paveldo
apsauga reglamentuojanciais teisés aktais.

2.5 Poveikis kultiros paveldui

Rengiant Upynos miestelio bendrojo plano sprendinius, ijvertintas paveldosauginis aspektas.
Nustatant miestelio teritorijos vystymo bendraja erdvine koncepcija, funkcinius prioritetus ir teritorijos
tvarkymo reglamentavimo ypatumus, atsizvelgta i saugomus ir jteisintus juridiSkai kultliros paveldo
objektus. Nekilnojamasis kulttros paveldas Upynos miestelyje turi bdti integruojamas j visuomenés
gyvenima, pritaikant jj taip naudoti, kad geriausiai atsiskleisty paveldo vertingosios savybés ir buty
sudarytos galimybés jj pazinti, taip pat puoseléjant ir kultdrinj krastovaizdj. Svarbiausias Upynos miestelio
nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos ir naudojimo principas - turimo kultiros paveldo autentiskumo
iSsaugojimas, darnus vertingyjy savybiy apsaugos derinimas su nezinomy vertybiy atskleidimu, kulttros
paveldo objekty naudojimu bei miestelio vystymu.

Upynos miestelio bendrojo plano koncepcijoje jtvirtinamos pagrindinés nekilnojamojo kultdros
paveldo saugojimo miestelyje nuostatos: prioritetas teikiamas kultlros paveldo objekty autento apsaugai
ir palaikymui; kultlros paveldo objekty iSsaugojimas naudojant pagal paskirtj ir viesajai pagarbai.

Pagrindiné koncepcijos nuostata bty - iSsaugoti nekilnojamajj kultliros pavelda kaip neatskiriama
ir integruota miestovaizdzio elementa.

Bendrojo plano sprendiniai taip pat numato Upynoje registruoty nekilnojamyjy kulturos vertybiy
apsauga ir jy tvarkyma reglamentuoti Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymas. Bendrojo plano sprendiniai numato saugomy nekilnojamyjy kultiros paveldo objekty, vietoviy
ir teritorijy bei jy apsaugos zony ribos nustatytos ir gali biiti keiciamos specialiaisiais apsaugos planais.
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Bendrojo plano sprendiniai atitinka kultiros vertybiy apsauga, naudojima ir tvarkyma
reglamentuojanciy teisés akty nustatytus reikalavimus, invazija i esamas kultliros paveldo teritorijas

nenumatoma.

3. Bendrojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius y
Silalés rajono savivaldybés administracijos direktorius, J. BasanaviCiaus g. 2, LT-75138 Silale, tel.
8 4 497 6114, faks. 8 4 497 6118, el. pastas info@silale.lt, www.silale.t.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
TAEM URBANISTAI, UAB, Smolensko g. 10, LT-03201 Vilnius, tel. (8 5) 2788 433, faks. (8 5) 278
8789, urbanistai@taemgroup.(t

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Silalés rajono savivaldybés Upynos miestelio bendrasis planas

Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu (2002-10-29 LR Seimo nutarimas Nr. IX-
1154) (Zin., 2002, Nr.110-4852);

Tauragés apskrities teritorijos bendruoju planu (2010-06-21 LR Vyriausybés nutarimas
Nr.1069) (Zin., 2010, Nr.88);

Silalés rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu (patvirtintu Silalés rajono
savivaldybeés tarybos 2008 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T1-107);

Silalés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktliros plétros specialiuoju planu (patvirtintas Silalés rajono savivaldybés
tarybos 2008 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. T1-448);

Silalés rajono gyvenamujy vietoviy, kaimy ir senitinijy riby nustatymo specialiuoju planu
(patvirtintas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2011 m. geguZzés 18 d. sprendimu Nr.
T1-109);

Silalés rajono vietinés reikdmés keliy specialiuoju planu (patvirtintu Silalés rajono
savivaldybeés tarybos 2011 m. rugséjo 9 d. sprendimu Nr. T1-283);

Nacionaliniy dviraciy trasy specialiuoju planu;

Silalés rajono kultiiros paveldo tinklo schema (patvirtinta LR kultiiros ministro 2009 m.
balandzio 3 d. jsakymy Nr. IV-171);

Silalés savivaldybés atlieky tvarkymo planu (patvirtintas Silalés rajono savivaldybés
tarybos 2011-07-28 tarybos sprendimu Nr. T1-261);

Gamtinio karkaso lokalizavimo rajoninémis schemomis (Vilniaus universiteto
krastotvarkos grupé, 1992-1993 m., 1974 m. topo pagrindas);

Silalés rajono savivaldybés valstybinés reikimés misky ploty schema;

Silalés rajono savivaldybés misky priskyrimo misky grupéms planu;

Upynos miestelio Zeldiniy ir Zeldyny tvarkymo projektu;

Upynos miestelio teritorijos planavimo salygomis rajono lygmens bendrojo planavimo
dokumentui rengti.

Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmes strateginio planavimo dokumentais

Valstybés ilgalaikés raidos strategija (Lietuvos Respublikos Seimo 2002-11-12 nutarimas
Nr. IX-1187) (Zin., 2002, Nr. 113-5029);

Nacionaline energetikos strategija (LRS 2007-01-18 nutarimas Nr. X-1046) (Zin., 2007,
Nr. 11-430);

Nacionaline turizmo plétros programa iki 2013 mety (Zin., 2007, Nr. 97-3939);
Patikslintu Tauragés regiono 2006-2013 mety plétros planu (patvirtintu Tauragés regiono
plétros tarybos 2011 m. gruodzio 29 d. sprendimu Nr. 51/95-28);

Silalés rajono savivaldybés plétros strateginiu planu iki 2013 mety (patvirtintu Silalés
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rajono savivaldybés tarybos 2008 m. geguzeés 29 d. sprendimu Nr. T1-192);

6. Status quo atveju:
Upynos miestelio plétra lemty status quo apibudinantys esminiai vidiniai veiksniai su tokiomis
susiklosCiusiomis neigiamomis tendencijomis:
e ekstensyviu zemés naudojimu;

vyraujanc¢iomis specializuotomis teritorijomis;

nepilnai iSvystyta susisiekimo ir inzinerine infrastruktdra.

prastos biiklés zeldynais;

kt.
Status quo atveju, bty islaikytas jprastas ir stabilus gyvenimo bidas, taciau neturintis
palankiy salygy darniajai plétrai. Tolimesnis ekstensyvus zemés naudojimas, dispersiné struktiira
su vyraujanciais specializuotais rajonais ne tik neiSspresty Siuo metu nustatyty socialinés,
susisiekimo bei inzinerinés infrastruktiiros probleminiy situacijy, bet ir salygoty jy astréjima.
Todél tikétinas neigiamas poveikis teritorijos vystymosi darnai, gamtinei aplinkai, ekonominei bei
socialinei aplinkai, dél Siy priezasCiy Status Quo situacija yra nepriimtina.

7. Tikslai, kuriy siekiama jgyvendinant bendrojo plano sprendinius:

= Atsizvelgiant | miestelio demografine situacija ir prognozes patikslinti (optimizuoti), Silalés
rajono bendrajame plane numatytas, miestelio plétros teritorijas ir plétros kryptis.
Suformuoti miestelio teritorijos vystymo erdvine koncepcija, nustatyti teritorijos tvarkymo,
naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritorijos funkcines zonas, nurodancias teritorijos
integruotuma ir (ar) jos ypatumus;

= Tobulinti istoriskai susiklosCiusia urbanistine struktiira bei formuoti architektirine erdvine
kompozicija;

= Numatyti teritorijos gyvenimo ir aplinkos kokybe gerinancias priemones, formuoti bendrojo
naudojimo Zeldyny bei apsauginiy zeldyny sistema;

= Plétoti inzZinerine, susisiekimo ir Kkita visuomenés poreikiams tenkinti reikalinga
infrastruktira;

= Nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, nustatyti Siy
teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus;

= Numatyti priemones, uztikrinancias gamtos iStekliy racionaly naudojima, krastovaizdzio
tvarkyma, ekologine pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir kultiros paveldo
objekty iSsaugojima;

= Rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy
objekty statybai;

= Nustatyti planuojamos teritorijos uzstatymo aukscio ir intensyvumo parametrus;

= Pagal bendrus vyraujanéius pozymius ir teritorijos naudojimo prioritetus iSdéstyti
planuojamos teritorijos dalis. Rengiant Bendruosius planus masteliu M 1:2000, nurodomas
teritorijos naudojimo tipas ir numatoma galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis,
galimi naudojimo biidai ir/ar pobudziai (pobiidziai pazymimi tais atvejais, kai juy turinys
jtakoja nustatomo teritorijos tvarkymo reglamento reikalavimus). Tuo atveju, kai nustatomi
keli teritorijos ar zemés sklypo naudojimo btidai, juos bitina nurodyti.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas) Upynos miestelio bendrojo plano sprendiniai daugeliu atveju turés teigiama
trumpalaikj ir/ar ilgalaikj poveikj visais poveikio vertinimo aspektais. |gyvendinti sprendiniai
padés racionaliai naudoti gamtos isteklius, apsaugoti teritorija nuo galimo aplinkos tersimo,
sukurs kokybiska ir sveika aplinka gyventojams, teritorijos taps patrauklesnéms investuotojams,
tuo paciu tikétina, jog padidés ir gyventojy uzimtumas. Tikétinas bendras sprendiniy komplekso
poveikis - teigiamas ir ilgalaikis.

9. Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Sprendiniy poveikis
a. teritorijos vystymo darnai teigiamas ilgalaikis -
b. socialinei aplinkai teigiamas ilgalaikis -
C. gamtinei aplinkai ir | teigiamas ilgalaikis Galimas neigiamas trumpalaikis
krastovaizdZiui infrastruktdros diegimo metu
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(padidéjes triuksmas,
automobiliy srautai, dulkétumas,
aptvertos teritorijos ir pan.)

d. ekonominei aplinkai teigiamas ilgalaikis -
. kultdros paveldui teigiamas ilgalaikis -
10. Sialomos alternatyvos

Savivaldybés teritorijos plétros alternatyvos buvo sitilomos koncepcijos rengimo stadijoje ir is
siilomy koncepcijy buvo pasirinkta minimalios vidinés plétros (minimaliai jsisavinant
neuzstatytas teritorijas urbanizuotoje miestelio dalyje) koncepcija, kurios pagrindu parengti
bendrojo plano sprendiniai. Alternatyvos gali atsirasti per ateities procediras, leidziancias keisti
bendrojo plano sprendinius.
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