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1. [VADAS

Kvédarnos miestelio teritorijos bendrasis planas rengiamas vadovaujantis 2011 m. kovo 31 d.
Silalés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-36 ,Dél Silalés rajono savivaldybés miesteliy
(Kvédarnos, Laukuvos, Pajurio, Kaltinény ir Upynos) bendryjuy plany rengimo* bei 2011 m. spalio 20 d.
paslaugy pirkimo sutartimi Nr. SS-T/11-077/R/B6-319(b). Silalés rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. balandzio 10 d. patvirtinta planavimo uzduotimi bendrojo plano dokumentams
rengti, planavimo salygomis bei remiantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymu, Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu, Silalés rajono
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (patvirtintu Silalés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 27
d. sprendimu Nr. T1-107), Silalés rajono savivaldybés plétros strateginiu planu iki 2013 mety (patvirtintu
Silalés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. geguzés 29 d. sprendimu Nr.T1-192), ir kitais, LR galiojanciais
teritorijy planavimo dokumentais: Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 1995, Nr.3-
37; 2004, Nr.153-5571); Silalés rajono kultdiros paveldo tinklo schema (patvirtinta LR kultiiros ministro
2009 m. balandzio 3 d. jsakymy Nr. IV-171); Saugomy teritorijy jstatymu (Zin., 1993, Nr.63-1188; 1995,
Nr.60-1502; 200, Nr.58-1703); Statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2002, Nr.73-3093, Nr.124-5625;
2003, Nr.104-4649, Nr.123-5592; 2004, Nr.73-2545, Nr.43-1355, Nr. 143-5175; 2006, Nr. 116-4402; 2010,
Nr. 84-4401); Zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr.34-620; 1995, N r.53-1294; 1996, Nr.100-2262; 1997, Nr. 66-
1598; 1999, Nr. 64-2075; 2000, Nr. 42-1191, Nr. 58-1706; 2001, Nr.71-2519; 2002, Nr. 74-3141, Nr. 102-
4551); Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis (Zin., 2008, Nr.144-5797).

Planavimo salygos, kuriomis remiantis ruoSiamas Kvédarnos miestelio teritorijos bendrasis
planas:

1. Silalés rajono savivaldybés administracijos Investicijy ir statybos skyriaus 2011-04-10 planavimo
salygos Nr. 14/12;

2. Tauragés Visuomenés sveikatos centro Silalés skyriaus 2011-05-25 planavimo salygos nacionalinio,
regiono, rajono lygmens bendrojo ir specialiojo planavimo dokumentams rengti Nr. SPTP-15;

3. Kultiros paveldo departamento Tauragés teritorinio padalinio 2012-06-25 planavimo salygos

rajono lygmens bendrojo planavimo dokumentui rengti Nr. 13;

V| ,,Tauragés regiono keliai“ 2011-05-23 rastas Nr. 2.15-217 ,,Dél planavimo salygu*;

AB Lesto 2011-05-27 parengtos planavimo salygos Nr. TS-43560-11-0142;

UAB ,Silalés vandenys“ 2011-03-30 rastas ,,Dél planavimo salygy“ Nr. 8-39;

UAB ,,Silalés Silumos tinklai“ 2011-05-23 rastas ,,Dél planavimo salygy“ Nr. 1-175;

LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2011 m. birzelio 8 d.

planavimo salygos Nr. (9.14.3.)-LV4-2333;

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Silalés skyriaus planavimo salygos 2012-

04-12 Nr. 33PLS-2;

10. AB ,,Lietuvos dujos“ planavimo salygos 2012-03-19 Nr. 7-215-528;

1. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pasiulymas planavimo sglygoms 2011-05-23
Nr. 1.7-1246;

12. Bisto ir urbanistinés plétros agentira, planavimo salygos 2012-09-10 Nr. 1.1-1053.
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Kvédarnos miestelio teritorijos bendrojo plano tikslai

Planavimo uzduotyje, iSduotoje 2012 m. balandzio 10 d., Kvédarnos miestelio teritorijos
bendrojo plano dokumentams rengti numatyti Sie planavimo tikslai:

1. Atsizvelgiant  miestelio demografine situacija ir prognozes patikslinti (optimizuoti), Silalés
rajono bendrajame plane numatytas, miestelio plétros teritorijas ir plétros kryptis.
Suformuoti miestelio teritorijos vystymo erdvine koncepcija, nustatyti teritorijos tvarkymo,
naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritorijos funkcines zonas, nurodancias teritorijos
integruotuma ir (ar) jos ypatumus;

2. Tobulinti istoriSkai susiklosCiusig urbanistine struktlira bei formuoti architektiirine erdvine
kompozicija;

3. Numatyti teritorijos gyvenimo ir aplinkos kokybe gerinancias priemones, formuoti bendrojo
naudojimo Zeldyny bei apsauginiy zeldyny sistema;

4, Plétoti inzinerine, susisiekimo ir kitg visuomenés poreikiams tenkinti reikalinga infrastruktara;

5. Nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, nustatyti Siy
teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos juose apribojimus;

6. Numatyti priemones, uztikrinancias gamtos istekliy racionaly naudojima, krastovaizdzio
tvarkyma, ekologing pusiausvyra, gamtinio karkaso formavima, gamtos ir kultlros paveldo
objekty iSsaugojima;

7. Rezervuoti teritorijas komunikaciniy koridoriy ir kity visuomenés poreikiams reikalingy objekty
statybai;

8. Nustatyti planuojamos teritorijos uzstatymo aukscio ir intensyvumo parametrus;

9. Pagal bendrus vyraujancius pozymius ir teritorijos naudojimo prioritetus iSdéstyti planuojamos
teritorijos dalis. Rengiant Bendruosius planus masteliu M 1:2000, nurodomas teritorijos
naudojimo tipas ir numatoma galima pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, galimi naudojimo
bldai ir/ar pobiidziai (pobldziai pazymimi tais atvejais, kai juy turinys jtakoja nustatomo
teritorijos tvarkymo reglamento reikalavimus). Tuo atveju, kai nustatomi keli teritorijos ar zemés
sklypo naudojimo budai, juos butina nurodyti.

Kvédarnos miestelio bendrasis planas - teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame,
atsizvelgiant i teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystymo
erdviné koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai.

Bendrojo plano sprendiniai yra svarbiausias Kvédarnos miestelio teritorijy planavimo dokumentas,
igyvendinantis miestelio vizija, nustatantis plétros prioritetus ir sprendziantis darnaus vystymo
uzdavinius. Bendrasis planas nurodo miestelio teritorinés plétros bendruosius resursus - teritorijas, kur ir
kiek galima statyti, nubrézia jy vystymosi kryptis. Nors atskiri plano elementai gali biti jgyvendinti
skirtingais laiko tarpais, taCiau bendra suplanuotos teritorijos vizija bei pagrindiniai principai turi islikti
pastovus.

Ilgalaiké Kvédarnos miestelio bendrojo plano minimalios iSorinés plétros koncepcija yra parengta
20-Ciai mety. Vadovaujantis Sia koncepcija yra parengti 10-ties mety laikotarpiui - iki 2023 mety,
bendrojo plano sprendiniai. Kvédarnos bendrojo plano sprendiniai konkretizuojami pagal Silalés rajono
savivaldybés tarybos 2013 m. balandzio 25 d. sprendimu Nr. T1-112 patvirtinta Kvédarnos miestelio
bendrojo plano koncepcijos varianta - maksimalios vidinés plétros (maksimaliai jsisavinant
neuzstatytas teritorijas urbanizuotoje miestelio dalyje).

1.1. Bendrojo plano sprendiniy sudarymo principai ir naudojimas

Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendiniai, jvertinus Siuo metu miestelyje vyraujancius
urbanistinés struktliros pozymius, nustato miestelio funkcines zonas ir nurodo tose zonose galimas zemés
naudojimo paskirtis ir biidus bei uzstatymo intensyvumo ir aukstingumo reglamentus. Funkcinés zonos ir
Siy zony reglamentai, taip pat ir svarbiausieji tekstiniai reglamentai, nurodyti Bendrojo plano sprendiniy
Pagrindiniame brézinyje su reglamenty lentele. Bendrojo plano sprendiniai nustato esminius funkciniy
zony plétros principus, formuojancius subalansuota misry rajony, kvartaly uZstatyma. Kvédarnos
miestelio teritorijos bendrojo plano dokumento rengimo etapa sudaro rastu ir grafiskai iSreiksty teritorijy
planavimo sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir bréziniai).

Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendiniai numato tolimesnj miestelio teritorijy urbanistiniy
resursy naudojima, tvarkyma bei jy reglamentavima. Kartu numatytos priemoneés ir apribojimai,
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uztikrinantys gamtos istekliy racionaly naudojima, krastovaizdzio ekologinés pusiausvyros palaikyma,
gamtos ir kultliros paveldo vertybiy iSsaugojima. Miestelio gyventojy uzimtumui ir aplinkos kokybés
gerinimui - planuojamos visuomeninés, bendro naudojimo bei rekreacinés teritorijos.

Siuo bendruoju planu biitina vadovautis norint sukurti darnaus miestelio jvaizdj bei taip paskatinti
naujy verslo investicijy pritraukima bei uztikrinti miestelio ekonominj stabiluma.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje rengiami bendrojo plano grafinés dalies bréziniai:

1. Pagrindinis brézinys ir reglamenty lentelé. Siame bendrojo plano Zemés naudojimo, tvarkymo
ir apsaugos brézinyje su reglamenty lentele - yra nurodyti: teritoriniai reglamentai, kuriuose nustatyti
zemés naudojimo apribojimai planuojamai veiklai; urbanistinio ir gamtinio karkaso formavimo principai
(uzstatytos ir uzstatomos, bei neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos); architektdrinés erdvinés
kompozicijos formavimo (aukstingumo ir uzstatymo intensyvumo) reglamentai, rekreacinés, verslo,
aptarnavimo, gamybos pramonés teritorijy (teritorijy darbo viety plétrai) naudojimo ir tvarkymo
reglamentai. Reglamenty lenteléje nurodytos bendruoju planu planuojamy funkciniy zony reikSmes
(saugojimas, modernizavimas, konversija arba nauja plétra).

2. Krastovaizdzio tvarkymo ir kultiiros paveldo i$saugojimo brézinys.

3. Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros vystymo brézinys. Susisiekimo dalyje nurodomos
esamos ir planuojamos gatvés, nustatomos jy kategorijos bei atstumai tarp raudonyjy gatviy liniju.
Inzinerinés infrastruktdros dalyje nurodomi esami ir planuojami inzineriniai tinklai, rezervuojamos naujos
trasos inzineriniy tinkly koridoriams bei rezervuojamos vietos naujy inzineriniy jrenginiy jrengimui.

Visi Kvédarnos miestelio bendrojo plano grafinés dalies bréZiniai yra lygiaverciai bendrojo plano
tekstinei daliai. Taip pat visi grafinés dalies bréziniai yra lygiaverciai vienas kitam. Pirmasis “ Pagrindinis
brézinys ir reglamenty lentelé ” apjungia visus bendrojo plano sprendiniy aspektus.

Bendrojo plano sprendiniuose nurodyta gyvenamujy teritorijy rezerva, esant butinumui, galima
jsisavinti ir planuojamame laikotarpyje, kompleksiskai nagrinéjant ir planuojant savarankiskus
urbanistinés struktiiros vienetus - bendrojo plano nustatytas nagrinéjamas zonas.

1.2. Bendrojo plano sprendiniy pavaizdavimo principai

1) Sprendiniuose visa miestelio teritorija yra sudalinta j funkcines zonas, kurios pazymétos
atitinkamomis spalvomis. Siy funkciniy zony pagrindiniai reglamentai nurodyti bendrojo plano
Reglamenty lenteléje:

- vyraujantys teritorijos pozymiai;

- galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo bidai;

- maksimalaus uzZstatymo intensyvumo reiksmeé;

- maksimalaus uzstatymo aukstingumo reiksmé;

- nagrinéjamy rajony prioritetiniai vystymo biidai ir specialieji reglamentai (saugojimas,

modernizavimas, konversija ir nauja plétra).

Brézinyje miestelio teritorija, atsizvelgiant j susiklosCiusia ar planuojama urbanistine struktira,
suskirstyta | Nagrinéjamas zonas, kurios apvestos kontiru ir pazymeétos unikaliu numeriu. Nagrinéjamos
apvestos konturu zonos yra priskiriamos prioritetiniams vystymo budams ir specialiesiems reglamentams
(saugojimui, modernizavimui, konversijai arba naujai plétrai). Nagrinéjamoms zonoms su unikaliu
numeriu priskiriami specialieji nagrinéjamy zony reglamentai iSvardinti po pagrindinio brézinio
reglamenty lentele. Esant poreikiui bendrojo plano sprendiniams taikomi teritorijy plétros urbanistiniai
pasitlymai* turi bati atlikti visai kontdru apvestai nagrinéjamai zonai.

*Teritorijy plétros urbanistiniai pasidlymai - teritorijy planavimui skirtos mokslinés studijos,
tyrimai, teritorijy suplanavimo pasitlymai - tekstiniai ir grafiniai dokumentai, isreiskiantys veiklos
plétojimo ar tam tikros veiklos apribojimy konkrecioje teritorijoje pagrindimg arba detalizuojantys ir
pagrindZiantys teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

2) Krastovaizdzio tvarkymo ir kultliros paveldo iSsaugojimo brézinyje urbanizuota miestelio
teritorija iSskiriama | Kultliros paveldo ir visas kitas urbanizuotas miestelio teritorijas, kaip
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neurbanizuojamos teritorijos iSskiriamos zeldyny ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos. Kultdros
paveldo teritorija - miestelio centriné dalis, detalizuojama brézinyje pateiktoje lenteléje.

3) Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktliros vystymo bréZinyje miestelio teritorija iSskiriama i
urbanizuojamas ir neurbanizuojamas teritorijas. Brézinyje vaizduojama susisiekimo ir inzineriniy tinkly
plétra.

Visi bréziniai yra papildomi bendrojo plano tekstiniais reglamentais - pastabomis, kurios paaiskina
ir papildo grafine dalj visam nagrinéjamam mieteliui, iSvengiant galimo sprendiniy traktavimo
dviprasmiskumo.

© 2013 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos. 7
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2. MIESTELIO ISORES STRUKTURA

2.1. Miestelis Lietuvos Respublikos bendrojo plano ir Silalés rajono
urbanistinéje struktiroje

Lietuvos Respublikos urbanistinis karkasas Salies viduje fiziSkai formuojamas magistraliniy ir krasto
keliy pagrindu. Salies vidinés urbanistinés aSys iSoréje jsijungia i tarptautinés kategorijos urbanistiniy
asiy tinkla. Kvédarnos miestelis pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendraji plana néra isskirtas
urbanistinés sistemos optimizavimo aspektu. Per Kvédarnos miestelj nepraeina respublikinés reikSmeés
urbanistinio karkaso integracijos adys. Tai miestelis esantis Silalés - lokalaus Lietuvos Respublikos
savivaldybés centro - aptarnavimo teritorijoje.

Pagal Tauragés apskrities bendrojo plano urbanistinés sistemos sprendinius Kvédarnos miestelis
priskirtas prie Silalés rajono senitinijos centry. Pro Kvédarna krasto keliu praeina rajoniné urbanistiné
integracijos asis jungianti gyvenvietes Silale, Kvédarna, Plunge ir Rietava. Sis krasto kelias yra svarbi
jungiamoji grandis su aktyviais Lietuvos Respublikos urbanistinio poveikio arealais, magistraliniais keliais
A1ir A12.

Silalés rajono savivaldybés teritorijos vystymo erdvinés struktdiros sprendiniuose Kvédarnos
miestelis Zzymimas kaip b kategorijos savivaldybés lokalus centras. Aplink Kvédarnos miestelj numatyta
urbanizuoty ir urbanizuojamy vietoviy naujos plétros teritorijos, kuriy ribos identifikuotos jvertinant
plétros tendencijas ir plétros potenciala bei suformuojant kompaktiskas teritorijas vidinei struktirai
vystyti.

Kvédarnos miestelis LR gamtinio karkaso strukturoje yra tarp geosistemy vidinio stabilizavimo
arealo ir migracijos koridoriaus, kuriame palaikomas ir stiprinamas esamo krastovaizdzio natdralumas.
Tai misriy naudmeny teritorijos, kuriose kaitaliojasi misky ir Zemés Gkio naudmenos taip pat smarkiai
pakeistos arba pazeistos gamtinés struktiros miskuose. Geosistemy vidinio stabilizavimo areale esancios
teritorijos: zeldiniy masyvai bei grupés, natiralios pievos, pelkés bei kiti vertingi stambiyjy geosistemy
ekotopai yra reikSmingi biologinés jvairovés poZiiiriu. Sios teritorijos taip pat atlieka kompensavimo
funkcijas, t.y. apsaugo gamtines sistemas nuo neigiamos ekologinés jtakos.

Rekreaciniy arealy resursinio potencialo kategorijy skaléje Kvédarnos miestelis yra gana mazo
potencialo rekreaciniy teritorijy areale. 53 km atstumu nuo Kvédarnos miestelio TelSiy rajono
savivaldybéje yra Varniai - regioninés svarbos rekreacinis aptarnavimo centras. 45 km atstumu nuo
miestelio yra AlijoSiSkés - Tauragés regioninés svarbos rekreacinis aptarnavimo centras. Perspektyviné
rekreacijos plétra Kvédarnos miestelyje gali biti kuriama lokalios reiksmés, turinti potencialo vystyti
pazintinés, verslo, pramoginés rekreacijos srityse.

Pagal LR bendrojo plano Zemés iikio gamybos specializacija Kvédarnos miestelis patenka i
Zemaitijos plynauki¢iy zona, kurioje teritorijos panaudojimas Zemeés Ukiui yra didelis, dirvozemiai
intensyviam zemés dirbimui yra nelabai jautrus, zemés iikio naudmeny nasumas priskirtas prie
vidutiniskai nasiy Zemiy, palankios salygos derinti jvairaus dydZio ir smulkius Gkius, iSsaugoma ir
gerinama ariamoji zemé bei nusausintos pievos ir ganyklos. Rekomenduojamas javy, bulviy, liny
auginimas.

2.2. Miestelio erdvinés kompozicijos formavimas

Kvédarnos miestelio bendrajame plane numatoma sukurti prielaidas miestelio plétros siekiams
realizuoti plétojant konkurencinga urbanisting infrastruktira. Siekiama miestelio vidaus plétra vystyti
jungiant ir integruojant ja su esamais iSoriniais miestelio rysiais, taip pat planuojam skatinti vidinius
miestelio rysius tarp skirtingy teritorijy naudojimo baduy.

Teritoriniu pozitriu galima iSskirti penkias pagrindines Kvédarnos miestelio integruotos
urbanistinés plétros strategines kryptis:

1. Centrinés miestelio dalies, kaip b kategorijos lokalinio centro stiprinimas Silalés rajono
urbanistinéje struktdroje;
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2. Esamos susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros biklés gerinimas ir naujy tinkly plétra
sujungiant juos su Silalés rajono magistraliniais susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros tinklais;

3. Bendro naudojimo Zeldyny ir rekreaciniy teritorijy plétra miestelio teritorijoje atsizvelgiant i
gamtinj karkasa ir gretimybése vyraujancia gamtine aplinka;

4. Kulturos paveldo teritorijy saugojimas, lankytiny kulturos objekty viety jrengimas, skatinant
turistiniy srauty didinima;

5. Rekreacinio potencialo skatinimas miestelyje.

Kvédarnos miestelio erdvine kompozicija apibtdina urbanizuoty bei neurbanizuoty teritorijy
santykis, gatviy tinklas ir vizualinés dominantés.

Urbanizuota miestelio centrine dalj sudaro nusistovéjes istoriSkai susiklostes uZstatymas su savitu
gatviy tinklu. Didzioji Kvédarnos miestelio centriné dalis yra kultliros paveldo teritorijoje - Kvédarnos
miestelio istorinéje dalyje (unikalus objekto kodas: 17094). ReikSmingiausias viso miestelio, taip pat ir
centro akcentas - Kvédarnos Sv&. Mergelés Marijos Nekaltojo Prasidéjimo baznycia, kuri
reglamentuojama kaip saugotina vizualiné miestelio dominanté. Todél naujai urbanizuojamose ar
rekonstruojamose esamose teritorijose numatomi pastatai turi bati projektuojami taip, kad nepakenkty
miestelio kultliros paveldo teritorijai bei neuzstoty miestelio baznycCios. Tq uztikrina bendrajame plane
nustatyti aukstingumo reglamentai.

Aplink miestelj iSsidésciusios vieSojo aptarnavimo teritorijos papildo bei aptarnauja centro bei uz
centro riby esancias vidutinio ar mazaauksc¢io uzstatymo teritorijas. Norint sukurti Siy bei visy kity
urbanizuojamy teritorijy moderny ir tvarkinga jvaizdj bendruoju planu skatinama gerinti viso miestelio
architektiros kokybe.

Verslo ir pramoneés teritorijos telkiasi miestelio pakrastyje, siekiant islaikyti tinkamus atstumus
nuo gyvenamuyjy ir visuomeniniy teritorijuy.

Naujai urbanizuojamos miestelio teritorijos numatomos ten kur néra iki galo suformuota
miestelio uZstatymo struktiira, jos uZpildomos miestelyje esancios nenaudojamos teritorijos, t.y.
skatinamas miestelio neuzstatyty erdviy tankinimas. Taip pat urbanizuojamos naujos teritorijos (zemés
tkio paskirties Zzemeé keiciama j mazaaukstés gyvenamosios statybos uzstatomas teritorijas).

Bendrojo plano sprendiniais Kvédarnos miesto branduolyje turi biti iSsaugomas esamas gatviy
tinklas, siekiant gerinti susisiekimo sistema, skatinama tiesti naujas gatves naujai urbanizuojamose
miestelio dalyse.

Urbanizuotoje Kvédarnos miestelio struktiiroje jsiterpia naturaliai susiformave bei formuojami
zZalieji plotai. Sukuriamos rekreacinés teritorijos prie Geniotalio upelio dviejy tvenkiniy.

Kvédarnos miestelio bendruoju planu miestelio erdvine struktiirg siekiama papildyti urbanizuotais
bei neurbanizuotais elementais taip, kad buty sukurtos patogios salygos gyventi Kvédarnoje, taip pat
norima, kad miestelis tapty patrauklus bei iSskirtinis turistams bei verslo investuotojams.

© 2013 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos. 9



SILALES RAJONO SAVIVALDYBES KVEDARNOS MIESTELIO BENDRASIS PLANAS m@ Urbanistai
SS-12-005-BPL a————

3. MIESTELIO STRUKTURA IR TERITORIJOS
NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendiniai nurodo miestelio vystymosi kryptis ir teritorinés
plétros prioritetus iki 2023 mety. Bendrojo plano sprendiniai rengiami masteliu 1:2000, sprendiniuose
preliminariai nagrinéjami pavieniy sklypy Zzemés naudojimo rezimai bei tvarkymo ir apsaugos
reglamentai, taCiau bendrojo plano sprendiniai detaliai nereglamentuoja miestelyje sitlomy pastaty
viety, jos yra rekomendacinio pobidzio.

3.1. Miestelio vidineé struktira

Kvédarnos miestelio teritorijos struktira sudaro:

=  Miestelio erdviné (fiziné) struktiira - charakteringos miestelio morfostruktiiros elementy jvairove, siy
elementy tarpusavio iSsidéstymas ir rysys;

=  Miestelio plano (funkciné ir struktdriné) sandara - jos pagrindiniy funkciniy zony ir komunikaciniy
koridoriy (gatviy, keliy) iSsidéstymas ir tarpusavio rysiai.

Miestelio teritorijos struktira sudaro miestelio planiné ir erdviné struktiira, pagrindiniy miestelio
funkciniy zony iSsidéstymas ir tarpusavio rysiai bei charakteringos miestelio morfostruktiiros elementy
jvairove.

Kvédarnos miestelio kompozicija pasizymi gatvinio uzstatymo tipo pasiskirstymu, dominuoja SVv&.
Mergelés Marijos Nekaltojo Prasidéjimo baznycia ir $alia jos esanciy gatviy (S. Dariaus ir S. Giréno, Silalés
bei Taikos gatviy) struktlira. Palei Sias pagrindines miestelio gatves telkiasi didzioji dalis urbanizuoty
miestelio teritorijy.

Kvédarnos identitetas, kurio vienas i$ svarbiausiy bruozy yra Kvédarnos miestelio centrinei daliai
priskirtas urbanistinio paminklo statusas - tai itin raiSkaus savaime susidariusio gatvinio sodybinio
uzstatymo plano miestelio modelis. Kvédarnos padétis kaimyniniy gyvenvieciy atzvilgiu buvo viena i$
svarbiausiy priezasciy, nulémusiy tokia miestelio struktlirg. Baznycia yra nenurungiamas iSraiskingiausias
vertikalus miestelio ir jo centrinés dalies akcentas.

Kvédarnos miestelio kiekybiné naujai jsisavinamy teritorijy plétra remiasi kokybiniais aspektais -
miestelio identiteto puoseléjimas, gyvenimo kokybés gerinimas didinant gyvenamajj plota, didesnés
gyvenamosios vietos pasirinkimo laisvés galimybiy plétra. Miestelio augimas, jo urbanistiné plétra yra
neatsiejama nuo susisiekimo gerinimo ir transporto infrastrukttros plétros.

Bendruoju planu siuloma Kvédarnos miestelio vystymo kryptis skatinty racionaliai naudoti
miestelio ribose esamas nesutvarkytas ar nepakankamai urbanizuotas teritorijas. Tai galéty vykti
teritorijy pertvarkymo, funkcinio subalansavimo biidu, laikantis iSsaugoto miestelio modelio,
kompaktiskiau statant ir optimaliai panaudojant apleistas ir ekstensyviai naudojamas teritorijas.

Miestelio erdvine struktira siekiama vystyti sudarant optimaly balansa tarp urbanizuoty ir laisvy
erdviy, saugant vertinga krastovaizdj.

Pagrindiniai optimalios Kvédarnos miestelio struktiiros vystymo principai yra:
e miestelio centro formavimas, saugant esama fizine aplinka;

e funkcinis ir fizinis neefektyviai naudojamy centro teritorijy pertvarkymas saugojant miestelio
istorine dalj;
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* miestelio misriy teritorijy kiirimas ir stiprinimas;

urbanistiniy jungciy - miestelio pagrindiniy gatviy tinklo formavimas, miesto rysiy funkcionavimo
uztikrinimas;

gyvenamosios aplinkos, viesyjy erdviy ir kity teritorijy modernizavimas;

polifunkciskuma skatinantis funkcinis ir fizinis neefektyviai naudojamy teritorijy pertvarkymas;
uzstatymo struktirizavimas;

nekilnojamojo kulturos paveldo apsauga;

gamtinio karkaso elementy saugojimas;

rekreaciniy centry stiprinimas ir rekreaciniy teritorijy plétra;

miesto ir priemiesciy plétros suderinamumas.

Kvédarnos miestelio teritorijos vystymosi koncepcijos pagrindu parengti miestelio teritorijos
bendrojo plano sprendiniai, kuriuose numatytos priemoneés:

e uztikrinancios gyvenimo kokybés augima;
e leidZiancios valdyti miesto plétra pagal darnios plétros principus.

Planuojamos Kvédarnos miestelio urbanistinés struktiiros jgyvendinimas yra ilgas miestelio
plétros rezultatas, o jos tolimesné kaita priklausys nuo ateities visuomeniniy, socialiniy ir
ekonominiy procesy. Pagrindinis tikslas, vystant miesteli ir tobulinant miestelio struktira, yra
sudaryti optimalias gyvenimo, darbo ir poilsio salygas, uztikrinant gyvenamosios aplinkos kokybe.

Pagrindinio tikslo siekiama jgyvendinant darnaus vystymo principus:

vystant miestelio struktira;

skatinant daugiafunkcinj zemés naudojima;

skatinant viding miestelio teritorijos plétra, racionaliau urbanizuojant teritorijas;

skatinant verslo, paslaugy infrastrukturos ir Ukinés veiklos vystyma, didinant gyventojy
uzimtuma.

Bendrojo plano sprendiniai parengti laikantis Siy reglamentavimo principy, taikomy atsizvelgiant {
planuojamy miestelio teritorijy uzstatyma.

3.2. Esamos uzstatytos ir neuzstatytos teritorijos

Siekiant uztikrinti Kvédarnos miestelio patvirtintoje koncepcijoje numatyta plétros vystyma ir
gamtiniy bei kultdros paveldo teritorijy apsauga, sprendiniuose numatytos miestelio teritorijos (teritorijy
naudojimo tipai) skirstomos { uzstatomas ir neuZstatomas teritorijas. Planuojamos neuzstatytos
teritorijos uztikrina miesto gamtinés aplinkos apsauga.

Kvédarnos miestelio teritorija skiriama i:
e Uzstatytas ir uzstatomas teritorijas;
e Neuzstatytas ir neuzstatomas teritorijas.

Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miestelio urbanistinj identiteta. Sprendiniuose ir toliau
palaikoma nedidelio miestelio morfologija, nedarkant miesteliui nebudingo tirio pastatais. Miestelyje
reglamentuojami istoriskai susikloste kvartaly dydziai.

Neuzstatytos teritorijos formuoja miestelio struktlirines erdves. Tai svarbiausios miestelio vieSos
erdvés, rekreaciniai, apsauginiai ir ekologiniai zeldynai, susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros zemés.
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UZstatyty ir uzstatomy teritorijy tipai:

Teritorijos tinkamos gyventi

Miestelio centras su Kvédarnos istorine dalimi (unikalus objekto kodas: 17094). Tai misri
vidutinio ar mazo intensyvumo gyvenamosios statybos uzstatymo teritorija su vyraujancia komercine ir
visuomenés poreikiams skirta veikla (socialine, religine, aptarnavimo ir paslaugy veikla, vieSosiomis
erdvémis) bei gyvenamaja statyba. Teritorija, skirta centriniy funkcijy - valdymo, administravimo,
kultriniy funkcijy koncentravimui, siekiama labai geros architektiiros erdviy ir uzstatymo kokybés,
saugoma urbanistiné struktira, uzstatymo charakteris ir principai.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos - tai teritorijos, kuriose turéty
dominuoti gyvenamoji daugiabuté/vienbuté statyba. Siuose kvartaluose galima socialiniy funkcijy
jvairove - visuomeniné (skirta bendruomenés poreikiams reikalingy objekty - kultliros, Svietimo, sveikatos
apsaugos objekty statybai), komerciné (prekybos, paslaugy ir aptarnavimo objekty, administraciniy
pastaty ir kity pastaty, skirty su tarSia gamyba nesusijusioms darbo vietoms, statybai). Si funkciné zona
sprendiniy pagrindiniame brézinyje diferencijuojama pagal teritorijos naudojimo intensyvuma.

MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos - tai teritorija, kurioje dominuoja
gyvenamoji veikla kartu su jai aptarnauti reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktura. Kvédarnos
mietelyje vyrauja gyvenamojo mazaaukscio (sodybinio tipo) uzstatymas, sklypai néra dideli, vyrauja
staciakampio plano struktira. Bendruoju planu mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
daugiausiai plec¢iamos | neuzstatytas Kvédarnos miestelio teritorijas.

Teritorijos netinkamos gyventi

Specializuotos vieSojo prioriteto objekty teritorijos - tai teritorija, kuri skirta visuomenés
poreikiams, socialinei veiklai, aptarnavimo ir paslaugy veiklai, turizmo infrastruktdrai ir kitiems
specialiems poreikiams realizuoti (prekybos, parodu, sporto, turizmo, pramogy, mokslo, sveikatos
apsaugos, esant poreikiui maldos namy). Si funkciné zona skirstoma i vidutinio uZstatymo intensyvumo
visuomeneés poreikiams skirtas teritorijas.

Verslo, gamybos, pramonés ir sandéliavimo teritorijos - funkciné zona, kurioje dominuoja
verslas, gamyba, pramoné, sandéliai. Si teritorija skirta darbo viety kirimui. Sioje funkcinéje zonoje
gyvenamoji statyba negalima, teritorijoje bet kokia esama ar planuojama utkiné veikla privalo atitikti
higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai gyvenamajai aplinkai ir
zmoniy sveikatai.

Neuzstatyty ir neuzstatomy teritorijy tipai

Rekreacinés teritorijos - tai trumpalaikio poilsio statiniy statybos teritorijos (stovyklavieteés,
poilsiavietés, papliidimiai ir kt.). Sios teritorijos Zeldyny masyvai formuoja miestelio gamtine struktiirg
bei gamtinés aplinkos bendraja estetine kokybe.

Kultdros paveldo objekty teritorijos - tai saugomy kulttiros paveldo objekty ar vietoviy
teritorijos, kurioms nustatomos nekilnojamujy daikty tvarkymo ir naudojimo specialiosios salygos.

Techninés infrastruktiros teritorijos - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny teritorija (dideliam lankytojy kiekiui jrengiami
zeldynai). T.y. atskirieji zeldynai yra traktuojami kaip centriniai zeldynai, rekreaciniai zeldynai, taip pat
dalis misky, atitriikusiy nuo misky masyvy, taCiau esanciy ypac aktyvioje urbanistinéje aplinkoje ir
pritaikomy intensyviam naudojimui.

Atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai (skirti mazam lankytojy kiekiui). Tai
zemés sklypai ekologinés ir sanitarinés apsaugos zonose, kur yra arba numatomi jrengti atskirieji
zeldynai. Dalis atskiryjy apsauginés ir ekologinés paskirties zeldyny - valstybinés reikSmés miskai.
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Rekreaciniy misky sklypai, kuriuose vyrauja misky tikio paskirties zeme.
Apsauginiy misky sklypai, kuriuose vyrauja misky tkio paskirties zemeé.
Kapinés - teritorija skirta kapinéms ar jy plétrai.

Vandenys - upés ir kiti atviri vandens telkiniai.

Kitos neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos - daugiausiai skirtos zemés tikio naudmenoms.

3.3. Miestelio teritorijos balansas

Kvédarnos miestelio esamose ribose esamos uzstatytos teritorijos sudaro didziaja miestelio dalj.
Esamose ribose bendrojo plano sprendiniuose planuojama papildomai uzstatyti naujy teritorijy.
Kvédarnos miestelio sprendiniuose numatyta tik vidiné teritoriné plétra, ji vykdoma jvertinus naujy
teritorijy poreikius. Pagrindiné miestelio teritoriné plétra numatoma ryty, vakary ir pietryciy kryptimis.

Funkciniy zony balansas planuojamoje miestelio teritorijoje pateikiamas 3.3.1. lenteléje

3.3.1 lentelé. Suplanuotos teritorijos balansas

Uzstatytos ir uzstatomos teritorijos:

Miestelio centro teritorijos 22,67 9
Specializuotos viesojo prioriteto objekty teritorijos 6,98 3
Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos 8,65 3
MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos 140,97 55
Verslo, aptarnavimo, gamybos, pramoneés teritorijos 8,9 4
Neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos:

Rekreacinés teritorijos 0,99 0,4
Kulttros paveldo teritorijos 1,36 0,6
Techninés infrastruktdiros teritorijos 35,64 14
Intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai 4,38 1
Ekstensyviam naudojimui jrengiami zeldynai 3,25 1
Miskai 12,06 5
Kapinés 3,15 1
Vandenys 2,51 1
Kitos neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos 3,91 2
Visa suplanuota Kvédarnos miestelio teritorija 255,38 100

Naujos plétros teritorijos vystomos kompleksiskai, siekiant darnios plétros bei iSnaudojant
vidinius Kvédarnos miestelio neuzstatyty teritorijy resursus. Planuojant numatomas teritorinis rezervas
inzinerinei ir susisiekimo infrastruktirai, pagal poreikj socialinei infrastruktlirai bei atskiriesiems
rekreaciniams ir apsauginiams zeldiniams.

3.4. Miestelio teritorijos uzstatymo specifika
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Bendrojo plano sprendiniai nurodo miestelio teritorijos funkcines zonas, kuriose nustatyta galima
zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo bildai bei uzstatymo intensyvumo ir aukstingumo
reglamentai. Planuojamos funkcinés zonos ir nustatyti Siy zony tvarkomieji reglamentai pavaizduoti
Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendiniy pagrindiniame brézinyje.

Planuojamos funkcinés zonos (teritoriju naudojimo tipai) apima atskiras miesto dalis.
Sprendiniuose numatyti esminiai funkciniy zony plétros principai, formuojantys subalansuotg polifunkcinj
miestelio atskiry kvartaly uzstatyma. Bendrojo plano sprendiniy pagrindiniame brézinyje isSskirtos
funkcinio naudojimo prioriteto zonos pazymétos atitinkamomis spalvomis. Funkciniy zony pagrindiniai
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai nurodyti reglamenty lenteléje. Nustatyti Sie reglamentai:

vyraujantys teritorijos (funkcinés zonos) pozymiai;

galima pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo budas;
rekomenduojama teritorijy (atskiry funkciniy zony) strukturos sandara;
galimas maksimalus uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas;
galimas maksimalus pastaty aukstingumas.

3.5. Miestelio uzstatymo aukstis

Kvédarnos miestelyje Siuo metu uZstatytose teritorijose vyrauja 1-2 auksty pastatai. Miestelyje
esama ir bendruoju planu planuojama nauja statyba mazZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose
teritorijose yra orientuota j sodybinio uzstatymo vienbucius gyvenamuosius namus iki 1-2 auksty.

Bendruoju planu suplanuota miestelio centro teritorijos, specializuotos vieSojo prioriteto objekty
teritorijos ir verslo, aptarnavimo, gamybos, pramonés ir vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijy uzstatymo segmentas vietomis gali siekti iki 2-3 aukSty. Taciau aukstybiniy pastaty, iSskyrus
miestelio vertikalia dominante - baznycia, Kvédarnos miestelyje néra ir néra numatoma.

Bendrojo plano sprendiniy Pagrindinio brézinio Reglamenty lenteléje nurodyti galimi maksimalds
pastaty auksciai aukstais ir metrais naujoms miestelio urbanizuojamos teritorijoms.

3.6. Miestelio uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos santykis su
zemés sklypo plotu. Intensyvumo rodiklis rodo esama erdviniy parametry bisena ir leidzia daryti
prielaidas urbanistinei prognozei.

Pagal Kvédarnos miestelio uzstatymo charakterj, pagrindiniai uZstatymo intensyvumo parametrai
sklypuose yra Sie:

. retas uzstatymas teritorijose, esanciose gamtiniame karkase, Cia taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai;

o mazas uzstatymo intensyvumas - iki 0,4;

. vidutinis uzstatymo intensyvumas - iki 0,6 (gyvenamai paskirciai); iki 0,8 (negyvenamoms
paskirtims);

. intensyvus uzstatymas - iki 0,8 (gyvenamai paskirciai); iki 1,0 (negyvenamoms paskirtims).

Bendruoju planu isskirtiniy Nagrinéjamy zony, nurodyty Reglamenty lenteléje, atskiroms
funkcinéms zonoms yra leistinas didesnis uzstatymo intensyvumas. Jj bltina pagristi parengus nurodyty
Nagrinéjamy rajony Teritorijy plétros urbanistinius pasitlymus.
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3.7. Miestelio uzstatymo tankumas

UZstatymo tankumas - pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis su
visu zemés sklypo plotu, t.y. tankumas parodo, kokia sklypo dalj gali uzimti pastatai. Remiantis Siuo
rodikliu galima nustatyti urbanizuojamy teritorijos uzpildymo galimybes bei poreikius.

Siuo metu Kvédarnoje uZstatytose teritorijose vyrauja tankumas nuo 5 iki 20 procenty.

Uzstatymo tankuma Kvédarnos miestelyje, siekiant iSnaudoti vidines neurbanizuotas teritorijas,
numatyta didinti atitinkamai pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtinto
aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 (su vélesniais pakeitimais).

3.7.1. lentelé. Maksimalus uZstatymo tankumas sklypuose pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedq.

Iki 400 40
400 40
600 35
900 30
1500 25
2500 20
10000 15
Daugiau kaip 10000 pagal specialiuosius reikalavimus

3.8. Miestelio teritorijos funkcinés zonos ir tvarkymo reglamentai

Miestelio funkciné struktidra - tai pagrindiniy miestelio daliy funkciniy zony, aptarnavimo centry,
pagrindiniy gatviy tinklo teritorinio iSsidéstymo pobudis ir tarpusavio rysSiai. Miestelio sprendiniuose
taikomas polifunkcinio zonavimo metodas, kai miestelio teritorija dalinama j funkcines zonas, iSskiriant
prioritetine Zemés naudojimo funkcija. Prioritetiné naudojimo funkcija teritorijoje reiskia, kad
teritorijoje pirmiausia numatoma vystyti nurodyta veiklg ir kitos galimos veiklos rasys negali Siai veiklai
daryti neigiamo poveikio.

Vyraujanti funkcija nustatyta pagrindiniame brézinyje parodytai funkcinei zonai, kuri iSskiriama
spalva, o ne nagrinéjamam rajonui. Nustatyty miestelio teritorijos funkciniy prioritety zony vyraujantys
pozymiai pateikti 3.8.1. lenteléje.
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3.8.1. lentelé. Miestelio teritorijos funkciniy prioritety zony vyraujantys poZymiai

Teritorijy naudojimo tipai

Zyméjimas

Vyraujantys teritorijos pozymiai

Galimos pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo

paskirtys bei naudojimo budai

UZSTATYTOS IR UZSTATOMOS TERITORIJOS:

Tinkamos gyventi teritorijos

Miestelio centro teritorija su Kvédarnos miestelio istorine
dalimi (unikalus objekto kodas: 17094)

Misri vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija su
vyraujancia komercine ir visuomenés poreikiams
skirta veikla (socialine, religine, aptarnavimo ir
paslaugy veikla, vieSosiomis erdvémis) bei
gyvenamaja statyba. Siose teritorijose keliami
ypatingi reikalavimai pastaty ir viesuyjy erdviy
architektaros kokybei.

DidZioji miestelio centro teritorijos dalis yra
kultdros paveldo teritorijoje.

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomenineés paskirties teritorijos;
- komercinés paskirties teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Dominuojancios daugiabuciy arba
vienbuciy/dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos
teritorijos su galimais socialiniais aptarnavimo ir
prekybos objektais bei funkcijomis

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;
- komercinés paskirties teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Vienbuciy/ dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos
kvartalai su galimais socialiniais aptarnavimo ir
prekybos objektais bei funkcijomis

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos.
+ MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME;

+ ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME.

Netinkamos gyventi teritorijos

Specializuoto vieSojo prioriteto objekty teritorijos

Misri vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija su
vyraujancia visuomenés poreikiams skirta veikla
(Svietimu, sveikatos apsauga, socialine ar religiné
paslaugy veikla)

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- visuomenineés paskirties teritorijos;
- komercinés paskirties teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

Verslo, gamybos, pramonés teritorijos

Vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijos su
dideliu Zeldyny kiekiu, kuriuose dominuoja darbo
vietos ir inZinerinés infrastrukturos teritorijos.
Galima prekybos bei aptarnavimo veikla. Siose
teritorijose bet kokia esama ar planuojama tkiné
veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta
esanciai visuomeninei bei gyvenamajai aplinkai ir
Zmoniy sveikatai

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- pramonés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

NEUZSTATYTOS IR NEUZSTATOMOS TERITORIJOS:

Rekreacinés (trumpalaikio poilsio) teritorijos

Trumpalaikio poilsio statiniy statybos teritorijos
(stovyklavietés, poilsiavietés, papludimiai ir kt.)

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- rekreacinés teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- inZinerinés infrastruktiros teritorijos.

Kultdros paveldo objekty Zemés sklypai

Saugomy kultiros paveldo objekty ar vietoviy
teritorijos, kurioms nustatomos nekilnojamyjy
daikty tvarkymo ir naudojimo specialiosios salygos

« KONSERVACINES PASKIRTIES ZEME,
« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- bendro naudojimo teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

Techninés infrastruktiiros teritorijos

Transporto ir inZinerinés infrastrukturos koridoriai
ir teritorijos

« KITOS PASKIRTIES ZEME:
- komercinés paskirties teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos.

| Atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai

Dideliam lankytojy kiekiui jrengiami Zeldynai
(parkai, miestelio sodai, skverai, Zaliosios
jungtys, kiti poilsiui skirti Zeldynai)

'Atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynai
|

Zemés sklypai ekologinés ir sanitarinés apsaugos
zonose, kur yra arba numatomi jrengti atskirieji
Zeldynai

« MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME,

« VANDENS UKIO PASKIRTIES ZEME,

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos;

- rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio
statiniy statybai);

- inzinerinés infrastruktaros teritorijos.

| Rekreaciniy misky sklypai

+ MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME.

| Apsauginiy misky sklypai

+ MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME.

[Kapinés
|

« KITOS PASKIRTIES ZEME:

- komercinés paskirties teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos;

- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- inZinerinés infrastruktiros teritorijos.

Vandenys

« VANDENS UKIO PASKIRTIES ZEME

Kitos neuZstatytos ir neuZstatomos teritorijos

« ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME;
+ MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME;
« KITOS PASKIRTIES ZEME.
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Prioritetinés veiklos funkcijos apsprendzia atskiry miesto teritorijy panaudojimo
planavima. Teritorijy polifunkcinis zonavimas, rekomenduojama funkciniy zony struktidra ir pagrindiniai
tvarkymo reglamentai pagal planuojamas vyraujancias zemés naudojimo funkcijas pateikti 3.8.2
lenteléje (teritorijy naudojimo tipy eiliSkumas atitinkamai pagal 3.8.1 lentele).

3.8.2. lentelé Miestelio teritorijos funkciniy prioritety zony vyraujantys poZymiai

Reglamentuojami dydZiai BP pazymétoms teritorijoms Nagrinéjamy zony prioritetiniai vystymo budai ir specialieji reglamentai
Uzstatymo reglamentai (specialiyjy reglamenty numeriai nurodyti skliausteliuose)
. - ) Maksimalus pastaty aukstingumas (negalioja
Maksimalus uzstatymo intensyvumas cAy K - G piE = S = . .
sklypuose Umax technalogmlajns-1reng|n|.?ms, baznycioms ) Saugojimas Modemizavimas Konversija Nauja plétra
aukstais/metrais Hmax
1.1-(3)
o o s 1.2 - (4;9;12)
Al ] avisen e -
= 1.4 - (6;9;12) i
1.5 - (7;9)
<0,6 (gyvenamajai paskirciai) 3.1 -8}
e L 3a /=12m = 3.2 X -
<0,8 (negyvenamajai paskirciai) 3.3
5.4
5.2
5.3
3.4 5.5-(2)
= 3.8 5.6
=0,4 (gyvenama]all .pESk”.Clva.‘). <2 % 1585 i 5.13 - (1;2) 5.9 - (15) 5.20 5.7
=0,6 (negyvenamajai paskirciai) 5.14 - (1;2) 5.10- (15)
5.11-(9;10;11;12;15) SIS
5.17 - (9;12)
5.15-(9)
5.16 - (2;9;10)
5.18
5.19 - (9;12)
2.1-(1;9)
=0,8 Ba /z12m = 2.2 £ =
2.3-(8) |
\
|
<1,0 3a /s15m = 4-(2:8;13) - =
= = = = = 7-(1;911;12)
6.1-(1;2)
- - 6.2 - (1) - - -
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8.1-(2)
8.2

9.1 - (10)
9.2 - (2;10)

REGLAMENTUOJAMY ZONUY SPECIALIEJI REGLAMENTAI (virSuje esancioje lenteléje jie nurodyti
skliausteliuose):

1. Taikomi kultiiros paveldo objekty specialieji reikalavimai pagal Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatyma;

2. Kultlros paveldo apsaugos zonoje esanciai teritorijai taikomi specialieji reikalavimai pagal
Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos ijstatyma. Reglamentuojama minimaliai, kad nebuty
pazeidziami vizualiniai rysiai bei Kvédarnos miestelio istorinés dalies apZvelgiamumas. Planuojant
aukstesnius statinius negu 9 m, atlikti vizualine analize;

3*. Planuojant nauja uzstatyma, bdtina iSnagrinéti situacija kompleksiskai, jvertinant gatvés isklotine.
UZstatymo morfotipas rytinéje kvartalo dalyje - ,,C*, ties Silalés gatve - ,,E“, vakarinéje dalyje - ,,B%;

4*, Uzstatymo morfotipas pietinéje kvartalo dalyje - ,,A“, Siaurés vakarinéje kvartalo dalyje - ,,B*;

5*. Uzstatymo morfotipas pietinéje kvartalo dalyje - ,,C“, Siaurinéje kvartalo dalyje - ,,F*;

6*. UZstatymo morfotipas pietinéje kvartalo dalyje - ,C“. Siaurinéje kvartalo dalyje uZstatymo
morfotipas - ,,D“;

7*. Uzstatymo morfotipas Siaurés rytinéje kvartalo dalyje - ,,B“. Vakarinéje dalyje uzstatymo morfotipas -
»C

8. Atskiruose reglamentuojamy zony fragmentuose galimas aukstesnis urbanistiniy akcenty - orientyry
(iki 10 % teritorijos) uzstatymas nei nurodytas leidziamas maksimalus aukstis teritorijos naudojimo tipe,
ju vietas butina nustatyti ir pagristi parengus nagrinéjamos zonos teritorijos plétros urbanistinj
pasitlyma;

9. Reglamentuojamy zony fragmentuose, kurie patenka j gamtinj karkasa yra taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai;

10. Misky zemé tvarkoma ir naudojama vadovaujantis LR Misky jstatymu ir pojstatyminiy teisés akty
reikalavimais;

11. Rekreacinés teritorijos turi buti naudojamos laikantis ,,Rekreaciniy teritorijy naudojimo, planavimo ir
apsaugos nuostaty“ reikalavimuy;

12. Teritorijai taikomi pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
taisykliy reikalavimai;

13. Verslo, gamybos, pramoneés teritorijose bet kokia esama ar planuojama iikiné veikla privalo atitikti
higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai gyvenamajai aplinkai ir
zmoniy sveikatai;

14, |vertinti krasto kelio apsaugos zong ir esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos sumazinimo
priemones.

Pastaba:
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* Detaliau morfotipy aprasymq Zidreti bendrojo plano Aiskinamojo rasto Kultdros paveldo apsaugos
skyriuje.

Bendrojo plano tekstiniai reglamentai (taikomi nagrinéjant bréZinius):

| Bréziniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose ir i tikslesnj mastelj netransformuojami. T.y.
sprendiniy pateikty mastelyje M 1:2000, negalima perkelti { M 1:500. Bendrojo plano sprendiniai:
teritorijy naudojimo tipy ribos, pastaty vietos, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros trasos ir gabaritai,
turi bati tikslinami pagal specifinius teritorijy pozymius, rengiant kitos rdsies teritorijy planavimo
dokumentus.

Il Bendrojo plano pagrindiniame brézinyje teritorijy naudojimo tipais pazymétos apibendrintos teritorijos,
didesnés nei 10 ary. Mazesnés teritorijos bréziniuose nepazymétos ir neisskirtos kita spalva, net jeigu
juose yra teisiskai jregistruoti kitos paskirties sklypai, kuriuose veikla galima pagal ty sklypy ijteisinta
paskirtj.

lll Bendrasis planas nepanaikina teritorijoje galiojanciy specialiujy, detaliyjy ar kity parengty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy. Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis
Bendrojo plano sprendiniais, tadiau Bendrasis planas nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose
nurodyty naudojimo bidy ir pobldziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus veikla sklypuose
galima nustatyti pagal Bendrajj plana ir/arba pagal Zemés nuosavybés dokumentus).

IV Planuojamuose teritorijose nurodytos tik rekomenduojamos pagrindiniy statiniy orientacinés vietos ar
gabaritai. Tuo atveju, jeigu uzstatomuose ir uzstatytuose sklypuose bity poreikis keisti pagrindinio
statinio vieta, ja parenkant batina islaikyti kvartalo gatvés statybos linija.

V Planuojamuose teritorijose gali bati numatomi kiti (nors jie ir néra pazyméti bréziniuose) socialinés,
susisiekimo ar inzZinerinés infrastruktliros objektai, kuriantys nesuformuota vieSam interesui naudinga
socialinés, inzinerinés, susisiekimo infrastruktdros tinkla. Nauji objektai gali atsirasti jvertinus jy galima
poveikij aplinkos kokybei, jeigu tai nepriestarauja galiojantiems teisés aktams.

VI Miestelio teritorijoje taikomi atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy reikalavimai
(Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo” su vélesniais pakeitimais).

VIl Miestelyje esanciy kanaly ir upiy apsaugos juostos ir zonos sutampa su atskiryjy zeldyny teritorijy
ribomis.

VIl Kultiros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojama
kultiros paveldo reglamentais bei kultlros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais. Pagal
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 13 straipsnio 5 dalj kultiros paveldo objektams, ne kaip
pagrindiné, o kaip papildoma, gali biti nustatoma konservaciné (saugojimo) paskirtis. Numatant zemés
kasimo darbus kultiiros vertybés teritorijoje, biitina rasytiné isvada dél archeologiniy tyrimy bitinybés.

IX Nustatyti maksimalds uzstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei ar
nagrinéjamai zonai.

X Nagrinéjamy zony dydis nurodo teritorija, kurig btina iSanalizuoti rengiant Siy teritorijy plétros
urbanistinius pasitilymus ir kitos rasies teritorijy planavimo dokumentus (jeigu veiklos ir teritorijos
specifika nereikalauja nagrinéti didesne ar maZesne teritorija). Siuose planuose turi biiti nustatyta detali
teritorijos sandara (sklypai sklypy grupés), tikslis privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimai.
ISduodant salygas kito lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimui, savivaldybés administracijos
direktorius, atsizvelgdamas i konkrecia urbanistine situacija, jvertindamas parengty teritorijos planavimo
dokumenty ir iSbaigty strukttiry apimtj, gali koreguoti privalomy nagrinéjamy zony ribas, nurodydamas tai
teritorijy planavimo dokumento planavimo programoje ir uzduotyje.

Xl NeuZzstatytose ir neuzstatomose teritorijose nauja statyba galima jstatymais nustatyta tvarka tik
esamose namy valdose ir konversijos iS tarSios veiklos srities | netarSig atveju (nesukeliant neigiamy
pasekmiy gyvenimo ir aplinkos kokybei). Esamos namy valdos gali buti skaidomos, bet ne daugiau kaip i
tris namy valdas, pritarus savivaldybés tarybai arba savivaldybés administracijos direktoriui. Tai gali buti
atliekama neinicijuojant bendrojo plano keitimo proceduros.
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Xl Miestelio teritorijoje taikomi specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy reikalavimai (Lietuvos
Respublikos vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 “Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimy salygy
patvirtinimo” su vélesniais pakeitimais).

XIll Verslo, gamybos teritorijose bet kokia esama ar planuojama ukiné veikla neturi daryti neigiamo
poveikio greta esanciai ar planuojamai gyvenamajai aplinkai ir Zmonéms.

XIV Kol nejgyvendinti bendrojo plano sprendiniai visos miestelyje esancios teritorijos naudojamos pagal
esamga paskirtj.

XV Sanitarinés apsaugos zonos gali biiti nustatomos ar kei¢iamos kitais teritorijy planavimo dokumentais
neinicijuojant bendrojo plano keitimo proceduros.

3.9. Miestelio urbanistinés struktiros optimizavimas ir plétros
strategija

Pagrindiné sprendiniuose numatyta vidinés miestelio struktiiros tobulinimo kryptis yra esamy kvartaly
renovacija ir neefektyviai panaudoty teritorijy modernizavimas bei konversija, siekiant gyvenamujy
teritorijy, darbo viety sukirimo ir poilsio zony optimizavimo darnos. Bendrojo plano sprendiniuose
nustatytoms urbanizuojamoms teritorijoms uzstatytoms ir uZstatomos teritorijoms numatomos
dominuojancios urbanistinés struktiros optimizavimo:

Miestelio teritorijy saugojimas (konservavimas, restauravimas);
Miestelio teritorijy modernizavimas - atgaivinimas/atnaujinimas;
Miestelio teritorijy konversija - teritorijy pertvarkymas;
Miestelio naujy teritorijy jsisavinimas - nauja plétra.

Saugojimas - plétra, taikoma saugomoms ir kitoms teritorijoms, kai nustatomas saugojimo rezimas,
tikslu iSsaugoti vertingasias savybes, juy nekeiCiant. Bendrajame plane nustatytoms saugomoms
teritorijoms (Miestelio istoriniam centrui ir kitoms nekilnojamojo kulturos paveldo teritorijoms) plétros
bei tvarkymo sprendinius nustato Siy teritorijy specialieji ir planavimo dokumentai. Bendrojo plano
sprendiniai Sioms teritorijoms galioja tik iSlaikant Sioms teritorijoms nustatytus specialiyjy plany
apsaugos reglamentus.

Modernizavimas - atgaivinimas/atnaujinimas). Sis biidas naudojamas tvarkant miestelio centro ir greta
jo esanciy kvartaly teritorijas. Siekiama centrinés dalies gyvybingumo, ekonominio aktyvumo didinimo,
fizinés aplinkos kokybés gerinimo, naujy funkcijy, estetiniy savybiy diegimo - kokybiniy aspekty
plétojimo didinat teritorijy patraukluma.

Miestelio teritorijy konversija - plétra, kurios tikslas planavimo priemonémis gerinti esamy teritorijy
aplinkos kokybe, keiCiant esama tiksline Zemés naudojimo paskirtj ir (arba) zemés naudojimo buda.
Neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy naujas panaudojimas plétrai - tai tarSios bei neefektyvios
pramonés, komunaliniy bei kity uZzstatyty teritoriju naujas funkcinis panaudojimas. Tokiose miestelio
plétros zonose skatinamas teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas, kuriant naujas darbo vietas bei
palankia investicijoms aplinka, sudarant salygas tarSos mazinimui, aplinkos, uzstatymo, susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktiros atnaujinimui.

Nauja urbanizuojamy teritorijy plétra - tai naujy teritorijy isisavinimas, keiCiant zemés tiksline
paskirtj iS zemés 0Ukio ir misky Ukio paskirties i kita paskirti. Tai naujy, neuzstatyty teritorijy
urbanizavimas. Kartu su gyvenamosios paskirties objekty statyba naujos plétros teritorijose numatyta
prekybos, paslaugy ir Svietimo objekty statyba, uztikrinant geras gyvenimo, darbo ir poilsio salygas
gyventojams. ISnaudojant esamas gamtines vertybes bei siekiant Kvédarnos miestelj vystyti, kaip
potencialiy poilsio ir turizmo vietove, numatomas naujy rekreaciniy objekty kurimas. Bendrojo plano
sprendiniuose nustatytoms urbanizuojamoms teritorijoms taikant visus strateginius plétros budus, bitina
iSsaugoti gamtinio karkaso elementus, kultros paveldo objektus, suformuoti kokybiska urbanistine
struktirg ir architekturinius sprendinius.
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4. KULTUROS PAVELDAS

Pagal BP sprendinius teritorijy apsaugos tikslai uztikrina kultliros paveldo objekty iSsaugojima
planuojamoje Kvédarnos teritorijoje.

Saugojimo koncepcija. Darnios plétros koncepcija siekia iSsaugoti vertingiausius paveldo objektus
skatinant jy naudojima visuomenés reikméms. Kvédarnos miestelio urbanistinés plétros koncepcija
atitinka integralios kultliros paveldo apsaugos samprata ir sudaro prielaidas istoriskai susiklosCiusiai
daugiafunkcinei sanklodai stiprinti.

Tvarkybos ir naudojimo principai. Pagal Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo 22
straipsnio 1 dalj ,,saugomy objekty teritorijos, saugomos vietovés, apsaugos zonos tvarkomos ir veikla
jose plétojama pagal bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo bei strateginio planavimo dokumentus
ir jais nustatomus paveldosaugos reikalavimus, parengtus vadovaujantis Sio, Saugomy teritorijuy,
Teritorijy planavimo jstatymy nuostatomis®.

Archeologijos vertybés ir saugomi statiniy kompleksai tvarkomi pagal jy apsaugos reglamentus,
specialiuosius apsaugos planus ir atskiry objekty tvarkybos darby projektus. BP sprendiniuose integraliai
traktuojami kaip sudétinés Nagrinéjamy rajony dalys su papildomomis nuorodomis rengiant ty rajony kito
lygmens TPD.

Pagal LR BP vienas iS svarbiausiy veiksniy, jtakojanciy bendraja krastovaizdzio formavimo politika,
yra ypatinga reikSme krastovaizdzio vizualinéje struktiiroje turinciy nekilnojamyjy kultlros vertybiy
teritoriné sklaida.

Sprendiniy stadijoje, brézinyje ,Krastovaizdzio tvarkymo ir kultlros paveldo iSsaugojimo
brézinyje“, parodyti Kvédarnos miestelyje, planuojamoje teritorijoje, Kultliros vertybiy registre esantys
kulturos paveldo objektai.

o

saun6TERI0 &

| | K¥R @ KPD 2007-2010; @ GDB1OLT @ NZT, 2002-2010

4.1 pav. Istrauka is Kultliros vertybiy registro (KPD 2012-07 duomenys)
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| Siaurés rytus nuo miestelio yra archeologiniy vertybiy sankaupa (Paragaudzio senkapiai (unik.
kodai 16290, 6810, 6811, 6812)), kurios plotas 7 400 m2?, apsaugos zonos vizualinio pozonio plotas 854 000
m2. Senkapis Il (unik. kodas 6812) patenka j planuojama teritorija.

Esamos biklés analizés stadijoje buvo iSvardinti kultliros paveldo objektai planuojamoje
teritorijoje ir greta jos.
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4.2 pav. Istrauka is Kultlros vertybiy registro (KPD 2012-07 duomenys)

Kvédarnos miestelyje ir gretimose teritorijose esanciy nekilnojamojo kultliros paveldo objekty
registruoty Kultliros vertybiy registre, sarasas pateiktas 4.1 lenteléje.

Silalés r. sav., Kvédarnos

1. 17094 Kvédarna : 1993-12-07 uv2s
mstl. (Kvédarnos sen.)
Silalés r. sav., Kvédarnos
2. 29975 Kvédarnos pieniné mstl. (Kvédarnos sen.), 2004-12-31 51016
Dariaus ir Giréno 10
Vytauto DidZiojo Silalés r. sav., Kvédarnos ey D57,
= 20291 paminklas mstl. (Kvédarnos sen.) 2001-03-05 DV3775
Kvédarnos mstl. zydy Silalés r. sav., Kvédarnos no. L1081 ,
.- 20711 senosios kapinés mstl. (Kvédarnos sen.) 2000-09-05 1P2741
5. | 16175 | Kvédarnos kapinynas sllales r. sav., Kvedarnos 1993-05.25 | A719P,

mstl. (Kvédarnos sen.) AV2006

Silalés r. sav., Paragaudzio

6. 6812 Senkapis Il k. (Kvédarnos sen.) 1992-11-24 AV1339
7. 26394 Knygqesio Petro Silalés r. sav., Kvédarnos 2002-03-29 11226
Kavaliausko kapas mstl. (Kvédarnos sen.)

4.1 lentelé. Kvédarnos miestelyje esancios kultiiros vertybés, registruotos Kultiiros vertybiy registre
(KPD 2012-07 duomenys)
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Taip pat jvertinti ir Kulturos paveldo tinkly schemos duomenys, kurie pateikiami 4.2
lenteléje. Kvédarnos miestelyje esancios kultliros vertybés, kuriy teritorijos néra pazymétos Kultlros
vertybiy registre (KPD 2012-07 duomenys) taip pat pateikiami Sioje lenteléje.

Savivaldybeés saugomi kulturos paveldo objektai

16 - Zuvusiems uz Lietuva }
tremtyje ir Tévynéje Silalés sav.,
Stogastulpis Kvédarnos mst. - 6159784 373549
1941 m. sovietinés
28 - kariuomenés nuzudyty Silales sav.,
zmoniy kapo Paminklas Kvédarnos mst. - 6159623 373011

Kiti kulttros paveldo objektai

106 13852 Kryzius su 2 kryzmomis ir | Silalés sav.,

4.2 lentelé. Kulturos paveldo tinkly schemos, patvirtintos Kulttiros ministro 2009-04-03 jsakymu Nr. |V-
171, duomenys.

Saugomy nekilnojamojo kulturos paveldo objekty, vietoviy ir teritorijy bei jy apsaugos zony ribos
gali biti kei¢iamos specialiuoju planu. Kvédarnos miestelio istorinés dalies (unik. kodas 17094), kaip
saugomos vietoveés teritorijos ribos Siuo metu néra sutapdintos su sklypy ribomis, todél BP sprendiniuose
(Krastovaizdzio tvarkymo ir kultliros paveldo iSsaugojimo brézinyje) sklypai, kurie patenka i Kvédarnos
miestelio, kaip saugomos vietoveés, teritorija yra iSskirti atskiru sutartiniu Zyméjimu, nustatant Siai
teritorijai atskira reglamenta.

Darytina iSvada, kad didziausia démesj Kvédarnoje reikéty kreipti j pagrindiniy gatviy - S. Dariaus
ir S. Giréno uzstatyma. Pazymétina, kad senojoje miestelio dalyje gatviy tinklas beveik nepakites nuo XVI
a., nors miestelis daugelj karty degé. Rengiant BP sprendinius, jvertinama, kad miestelio identitetui
svarbi ir 1940-1943 m. pastatyta nauja neoromaniné Kvédarnos Sv. Mergelés Marijos Nekalto Prasidéjimo
baznycia.

Kaip probleminj areala reikéty jvardinti Kvédarnos miestelyje esancio Kvédarnos kapinyno (unik.
kodas 16175) teritorija, kuri sovietmeciu buvo uzstatyta gyvenamaisiais namais. Sprendiniuose,
planuojant plétra, nesililoma miestelio plétoti Sia kryptimi.

Nekilnojamasis kultiros paveldas Kvédarnos miestelyje turi budti integruojamas i visuomenés
gyvenima, pritaikant jj taip naudoti, kad geriausiai atsiskleisty paveldo vertingosios savybeés ir buty
sudarytos galimybés ji pazinti, taip pat puoseléjant kultdrinj krastovaizdi.

Pazymétina ir tai, kad realiy teigiamy poslinkiy kultliros paveldo apsaugos ir naudojimo srityje
galima tikétis tik tada, kai pagal aiSkius reikalavimus sutvarkes ir pritaikes Siandieninei funkcijai kultdros
paveldo objekta, Sio objekto valdytojas gaus NKPA jstatymo 28 straipsnyje numatoma kompensacija. Tai
svarbu visiems objektams - tiek pavieniams (statiniams, piliakalniams ir kt.), tiek ir kompleksiniams
(senamiescCiams, miesteliams, etnografiniams kaimams, dvary sodyboms, parkams).
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Visoje saugomoje Kvédarnos miestelio istorinés dalies, kaip vietovés (unik. kodas 17094)
teritorijoje, pagal galiojantj apsaugos rezima, batina prisilaikyti susiklosCiusios uzstatymo linijos prie
aikstés ir gatviy. Atsizvelgiant | gatviy ir aikStés buvusius grindinius, saugomoje teritorijoje
rekonstravimo metu galima keisti gatviy skersinius profilius, jrengiant sudétinius jy elementus
(Saligatvius, zaliasias juostas, dangas), gerinti aikStés danga (keisti i akmens grindinj arba trinkeles),
rekonstruoti ir keisti menkos architekturinés vertés pastatus.

Saugomy teritorijy ribos, plotai, tvarkymo rezimai, apsaugos zony ribos tikslinami Siy teritorijy
specialiaisiais planais. Tai gali buti atliekama neinicijuojant BP keitimo proceduros.

Pagrindinés priemonés, siekiant iSsaugoti (atskirose vietose modernizuojant) Kvédarnos
miestelio istorinj centra urbanistiniu - paveldosauginiu poziariu, yra:

1. pakankamai pla¢iy gatviy perimetrinio uzstatymo (atskirose vietose papildant-
modernizuojant)

2. uzstatymo formanty bidingy parametry (pastato tiirio forma, aukstis, fasado elementai ir
medziagiSkumas) islaikymas.

Remontuojant ir rekonstruojant medinius pastatus prie aikStés, bitina remtis tyrimy medZiaga,
iSsaugoti jy padeétj aikstés ir gatvés atzvilgiu (1968 m. Kvédarnos miestelio planas), fasady (tame tarpe ir
langy) medziagiskuma, autentiskas dury ir langy angas, langy (ypatingai verandy) suskaidymo tipa.
Parenkant stogo dangas, bitina atsizvelgti j istorinés miestelio dalies stogy specifikaq ir vengti
disonuojanciy spalvy.
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Nekilnojamasis kultiros paveldas Kvédarnos miestelyje turi bati integruojamas i visuomenés
gyvenima, pritaikant jj taip naudoti, kad geriausiai atsiskleisty paveldo vertingosios savybés ir buty
sudarytos galimybés jj pazinti, taip pat puoseléjant kultdrinj krastovaizdj.

Pazymétina ir tai, kad realiy teigiamy poslinkiy kultlros paveldo apsaugos ir naudojimo srityje
galima tikétis tik tada, kai pagal aiskius reikalavimus sutvarkes ir pritaikes Siandieninei funkcijai kulttros
paveldo objekta, Sio objekto valdytojas gaus NKPA jstatymo 28 straipsnyje numatoma kompensacija. Tai
svarbu visiems objektams - tiek pavieniams (statiniams, piliakalniams ir kt.), tiek ir kompleksiniams
(senamiesc¢iams, miesteliams, etnografiniams kaimams, dvary sodyboms, parkams).

Pagal Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo 13 straipsnio 5 dalj kulturos paveldo
objektams, ne kaip pagrindiné, o kaip papildoma, gali buti nustatoma konservaciné (saugojimo) paskirtis.
Numatant zemés kasimo darbus kultliros vertybés teritorijoje, bltina rasytiné iSvada dél archeologiniy
tyrimy batinybes.

Kulttros paveldo objekty teritorijose veikla reglamentuojama kultiros paveldo specialiaisiais
planais, reglamentais bei kultliros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais. BP nurodyti
reglamentai galioja tiek, kiek jie nepriestarauja galiojantiems TPD, ar kitiems teisés aktams.

Saugomy teritorijy ribos, plotai, tvarkymo rezimai, apsaugos zony ribos tikslinami $iy teritorijy
specialiaisiais planais. Tai gali buti atliekama neinicijuojant BP keitimo proceduros.

Identifikuota Kvédarnos urbanistiné morfostruktiira susideda i$ kvartaly uzstatymo morfologijos ir
viesyjy erdviy (aikstés ir gatviy) uzstatymo formavimo morfologiniy ypatumy.
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Kvartaly uzstatymo morfotipa atitinka tam tikras rekomenduojamas maksimalus uzstatymo
aukstingumas, pagrindiniy (gatvés isklotines formuojanciy) pastaty orientavimo kryptis, uzstatymo
linijos, charakteringi atstumai tarp gretimy uzstatymo formantuy, sklypy forma. Viename kvartale galimi
ir keli uzstatymo morfotipai.

Planuojant nauja uzstatyma,
butina iSnagrinéti situacija
kompleksiskai, jvertinant gatves
Saugojimas isklotine.
1.1 Iki 9,0 m Pacal bend
r:gglzm::tar\/a%mq Modernizavimas UZstatymo morfotipas rytinéje
kvartalo dalyje - ,,C“, ties Silalés
gatve - ,E“, vakarinéje dalyje -
»B“.
Saugojimas Uzstatymo morfotipas pietinéje
1.2 ki 9,0 m relpgalirar:etﬁcxirr?wq kvartalo dalyje - ,,A“, Siaurés
Modernizavimas vakarinéje kvartalo dalyje - ,,B“.
Saugojimas UZstatymo morfotipas pietinéje
1.3 Iki 9,0 m kvartalo dalyje - ,,C“, Siaurinéje
Pagal bendra Modernizavimas kvartalo dalyje - ,,F“.
reglamentavima
Saugojimas Uzstatymo morfotipas pietinéje
1.4 ki 9,0 m kvartalo dalyje - ,,C“.
rP:ggliln:)ee:'; r\f}mq Modernizavimas 5
Siaurinéje kvartalo dalyje
uzstatymo morfotipas - ,,D*.
s UzZstatymo morfotipas Siaurés
1.5 ki 9.0 m Pagal bendrg Saugojimas rytinéje kvartalo davlyje - ,,B“.
: ’ reglamentavima o Vakarinéje dalyje uzstatymo
Modernizavimas morfotipas - ,C*.

A lIstorinis perimetrinis/kompaktinis uzstatymas; sklypy dydziai
uzstatymo linija; aukstingumas - 1 aukstas su mansarda; pastato orientacija i gatve dazniausiai ilgaja
krastine; stogai dvislaiciai.

apie 20 a, pastatai iSdéstyti palei

© 2013 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos.

26




SILALES RAJONO SAVIVALDYBES KVEDARNOS MIESTELIO BENDRASIS PLANAS m@ Urbanistai
SS-12-005-BPL ~~———"

B Istorinis perimetrinis uzstatymas; sklypai (posesijos) netaisyklingos formos, dydziai jvairls (nuo 4 iki 45
a); pastatai (tarp jy galimi sovietmecio laikotarpio) iSdéstyti palei uzstatymo linija; aukstingumas - 1-2
aukstai su mansarda; pastato orientacija j gatve dazniausiai ilgaja krastine; stogai dvislaiciai.

C Istorinis sodybinio tipo uzstatymas; sklypy (posesiju) dydziai jvairiis (nuo 15 iki 25 a); pastatai iSdéstyti
palei uzstatymo linija; aukStingumas - 1 auksStas su mansarda; pastato orientacija i gatve dazniausiai
ilgaja krastine; uzstatymo plotas (su Tkiniais pastatais) apie 200 kv. m.; stogai dvislaiciai.

D Perimetriniame uZstatyme nestruktdriniai sovietmecio laikotarpio intarpai; uzstatymas dideliy gabarity
pastatais, daznai nesilaikant uzstatymo linijos; tokie pastatai disonuoja su istoriSkai susiformavusiu
miestelio urbanistiniu audiniu; jsiterpe sklypai netaisyklingos formos, pastatai apeinami is visy pusiy;
aukstingumas - 1-2 aukstai su mansarda;
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E Dominuojanciame perimetrinio uzstatymo fone atitrauktas nuo uzstatymo linijos istorinis uzstatymas
(vienas, arba keli pastatai); Aukstingumas 1 aukstas su mansarda; tiek perimetrinio uzstatymo pastatai,
tiek atitraukti nuo uzstatymo linijos, iSdéstyti dazniausiai gatvés atzvilgiu ilgaja krastine; stogai
dvislaiciai.

F Centrinés miestelio akcentas - baznycios pastatas, kaip vertikali dominanté.

Kvédarnos Bendrojo plano sprendiniy iSvados paveldosauginiu aspektu:

1. Istorinéje Kvédarnos miestelio dalyje - vietovés (unik. kodas 17094) teritorijoje bltina prisilaikyti
susiklosciusios uzstatymo linijos (perimetrinis uZstatymo tipas) prie S. Dariaus ir S. Giréno,
Silalés, Taikos ir Jiiros gatviy.

2. Atsizvelgiant j gatviy buvusius grindinius, saugomoje teritorijoje rekonstravimo metu galima
keisti gatviy skersinius profilius, jrengiant sudétinius jy elementus (Saligatvius, zaligsias juostas,
dangas), gerinti aikstés danga (keisti i akmens grindinj arba trinkeles).

3. Rekomenduojama rekonstruoti ir keisti menkos architektirinés vertés (ypatingai disonuojancius
su miestelio urbanistiniu audiniu sovietmecio laikotarpio) pastatus.

4. Remontuojant ir rekonstruojant medinius pastatus, esanciy Kvédarnos (unik. kodas 17094)
istorinés dalies teritorijoje, biitina remtis tyrimy medziaga, iSsaugoti jy padétj aikstés ir gatvés
atzvilgiu (1968 m. Kvédarnos miestelio planas), fasady (tame tarpe ir langy) medziagiskuma,
autentiskas dury ir langy angas, langy (ypatingai verandy) suskaidymo tipa.
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5. Rekomenduojama pakeisti pastaty senus asbocementiniy laksty stogus nauja stogo danga
dalyvaujant atitinkamuose ES projektuose. Parenkant stogo dangas, bitina atsizvelgti i istorinés
miestelio dalies stogy specifika ir vengti disonuojanciy spalvy.

6. Rekomenduojama atkreipti démesj j pastaty, kurie turi vertingyju savybiy kultiros paveldo
aspektu, iSsaugojima vietiniu lygmeniu ir pritaikyma miestelio reikméms.

7. Numatant zemés kasimo darbus pietinéje miestelio dalyje (Kvédarnos kapinynas, unik. kodas
16175), uzstatytoje sodybiniu uzstatymu, bitina rasytiné iSvada dél archeologiniy tyrimy
batinybes.

8. Bdtina prizilréti ir saugoti vertingus Zeldinius ir zeldynus miestelio istorinéje dalyje.

5. KRASTOVAIZDZIO APSAUGA
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5.1.

Gamtinio karkaso formavimas

Gamtinis karkasas turi uztikrinti darnios plétros principy jgyvendinima Kvédarnos miestelio

teritorijoje, atsizvelgiant i gamtos apsaugos ir visuomenés poreikius, atsizvelgiant i miestelio plétros
perspektyvas. Karkaso buvimas stabdo aplinkos ir kultliros vertybiy degradavima ir uztikrina sveika
aplinka bei neutralizuoja aplinkosaugines problemas.

ocus

Kvédarnos miestelio gamtinio karkaso paskirtis:

Suformuoti gamtinio - ekologinio kompensavimo teritorijy tinkla, kurios uztikrinty aplinkos
sveikuma ir tinkamuma gyvenimui miestelio teritorijoje ir medziaginius-energetinius rysius su
gretimybéje esanciomis gamtinémis teritorijomis;

Sudaryti salygas esamai biologinei jvairovei islaikyti ir gausinti vidinéje miestelio dalyje;

ISsaugoti ir isryskinti natliralaus krastovaizdzio fragmentus bei esamus gamtinius rekreacinius
isteklius;

Didinti miestelio teritorijoje esancius Zeldiniy plotus;

Formuoti estetiska ir harmoninga miestelio ,,zaliaji“ veida;

Optimizuoti miestelio plétra.

Planuojamose Kvédarnos miestelio teritorijos ribose yra Sios gamtinio karkaso teritorijos:

Vietine reikSme turintis Geniotalio upelio migracinio koridoriaus ruoZas, kertantis miestelio
teritorija ryty-vakary kryptimi.

Vietine reiksme turintys miestelio teritorijoje esanciy kanaly migracinio koridoriaus ruoZai.
Vietine reikSme turinéiy misky masyvy, esanciy miestelio Siaurés vakarinéje dalyje, vidinio
stabilizavimo arealai (zr. Krastovaizdzio tvarkymo ir kultiiros paveldo iSsaugojimo brézinj).

|vertinant j planuojamas Kvédarnos miestelio ribas patenkanciy gamtinio karkaso teritorijy

geoekologinj potenciala, yra nustatomos sekancios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys:

s1. ISlaikomas ir saugomas esamas natiralus krastovaizdzio pobidis (patikimas ir ribotas funkcinis
potencialas) - tai misky masyvy, esanciy miestelio Siaurés vakarinéje dalyje, rajoninés reikSmeés
vidinio stabilizavimo arealai;

m2. Palaikomas ir stiprinamas esamas natiiralumas (silpnas funkcinis potencialas) - tai maza
Geniotalio upelio migracinio koridoriaus ruoZo dalis patenkanti j vakarine miestelio teritorija.
m3. Grazinami ir gausinami krastovaizdzio natliraluma atkuriantys elementai (labai silpnas
funkcinis potencialas) - tai Geniotalio upelio rajoninis migracinio koridoriaus ruoZas.

LR teritorijos bendrasis planas nustato, kad gamtinis karkasas tikslinamas savivaldybiy ar jy daliy

bendruosiuose planuose, atsizvelgiant | poreikj ir realia situacija, erdvine teritorine krastovaizdzio
struktiira. Kvédarnos miestelio bendruoju planu gamtinio karkaso teritorijos patikslintos atsizvelgiant j
realia situacija - detalizuotos Geniotalio upelio, kertancio miestelj rajoninio ir vietinio migracinio
koridoriaus ribos, prijungiant kanala, esantj miestelio rytinéje dalyje. Gamtinio karkaso teritorijai
priskiriami miSko masyvai, esantys miestelio Siaurés vakarinéje dalyje. Gamtinio karkaso teritorijos
tikslinamos kiek galima daugiau sutapatinant su natdraliais krastovaizdzio elementais, esamy sklypy
ribomis ir esamomis urbanizuotomis teritorijomis.

Formuojant gamtinj karkasa atsizvelgiama i Siuos aspektus:
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5.2.

Uztikrinti krasStovaizdzio geoekologine pusiausvyra, sujungti didele ekologine svarba turincias
vietoves bei uztikrinti salygas migracijai (Geniotalio upelio, kanaly ir misko masyvy patenkanciy i
miestelio teritorija migracijos koridoriai ir vidinio stabilizavimo arealai).

ISlaikomas esamas krastovaizdzio pobiidis, palaikomas krastovaizdzio natiiralumas;

Didinti zaliyjy ploty procenta miestelio teritorijoje;

Formuoti mazai urbanizuotos aplinkos koridorius, optimizuoti krastovaizdzio struktiras.
Sukuriamos geresnés salygos rekreacijai, migracijai ir vandens kokybei iSsaugoti, pageréja
vizualiné krastovaizdzio kokybé, mazéja urbanizacijos procesas.

Konkrecios priemonés:

Naujy parky ir skvery formavimas Kvédarnos miestelio teritorijoje;

Intensyvus Zeldyny sistemos formavimas pagal Gamtinio karkaso nuostatuose nurodytus
reikalavimus formuojant gyvenamuyju, verslo, gamybos, pramonés ir sandéliavimo, komercinés
paskirties objekty teritorijas;

Rekreacinés paskirties zeldyny jveisimas ir tvarkymas;

Vandens apsaugos juostos tvarkymas;

Vizualiai neutralizuojama pramonés teritorija;

Estetine iSvaizda praradusiy statiniy pertvarkymas ar nugriovimas.

Gamtinio karkaso teritorijy apsaugos, naudojimo ir tvarkymo reikalavimai

Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uZztikrinama krastovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renaturalizacija, vykdomas
ekosistemy atkirimas, palaikoma ir didinama biologiné jvairove:

e bendro teritorijos miskingumo didinimas, atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny, Zeldiniy apsauga
ir jveisimas keliy sanitarinés apsaugos zonose, agrarinése ir urbanizuotose teritorijose;

e techninés priemonés, mazinancios sausinamosios melioracijos poveikj, sudarancios salygas
pelkédarai, upeliy ar jy ruozy, natdraliy vandentaky atsistatymui, natdraliam augaly bendrijy
ir gyviny populiacijy ir jy migracijos keliy formavimuisi;

e pazeisty teritorijy, vandens telkiniy atkdrimo, iSvalymo nuo uzterSimo darbai, pramonés ir
stambiy zemés iikio objekty ir jrenginiy, besSeimininkiy nenaudojamy statiniy iskélimas;

¢ ekologiné zemdirbysté ir agrarinés aplinkosaugos priemoniy taikymas;

e teritorijy pritaikymas ekstensyviai rekreacijai;

¢ moksliné veikla.

Stiprinant ekologinio kompensavimo funkcijas, riboto ir silpno geoekologinio potencialo gamtinio

karkaso teritorijos (iSskyrus zeldynus, pelkes, pievas, ganyklas ir kitas agrarines teritorijas,

kuriose vystoma ekologiné zemdirbysté, taikomos agrarinés aplinkosaugos priemonés)
apzeldinamos misku.

Perstatant, pertvarkant uzstatytas (pazeistas) gamtinio karkaso teritorijas miestelyje, turi bti

vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy ir akvatorijy iSvalymo nuo uzterSimo darbai,

uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy Zzeldyny ploto
jveisimas.

Rekonstruojant gamtinio karkaso teritorijose esancius ar jj kertancius kelius, eismo saugumui

uztikrinti galima salinti medzius tik tuo atveju, jei numatomas naujy Zeldiniy jveisimas, derinant

ekologinius ir eismo saugumo reikalavimus.

Gamtinio karkaso teritorijose, keiCiant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj iS zemeés iikio i kita

(gyvenamuyjy, pramoneés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijy), formuojamos

besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiros,

kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys; misky Gkio paskirties
zemés sklypai (Zemés ukio paskirties sklype buvusios misko naudmenos); kitos paskirties atskiryjy
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(rekreaciniy, apsauginiy ir ekologiniy) zeldyny zemés sklypai; visuomeninés paskirties teritorijy
rekreaciniy misky Zemés naudojimo pobiidZio Zemés sklypai.

6. Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miestelio bendrajame plane numatytas visuomeninés paskirties teritorijas,
kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdzio struktiira, geoekologinj potenciala, numatoma
sklypo naudojimo pobiidij, uzstatymo tankumas gali biiti padidintas iki 50 procenty ploto.

7. Gamtinio karkaso zemés iikio paskirties zemés sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 10 %
ploto.

8. Gamtinio karkaso teritorijoje planuojant udkine veikla, atliekamos atitinkamos poveikio
gamtiniam krasStovaizdziui ir biologinei jvairovei vertinimo procediros, numatomos priemonés
antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei ijvairovei
iSsaugoti ar atkurti.

9. Gamtinio karkaso konservacinés, misky, Zemés Ukio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose
draudZiama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés
leidimai, ir gyvenamuosius kvartalus - formuoti urbanizuotas teritorijas, sudarytas iS 5 ar daugiau
gyvenamujy namy ar tkininky sodyby, atstumas tarp kuriy ne didesnis kaip 150 m. Sis atstumas
matuojamas nuo sodybos ar namy valdos pastato, esanCio (arba nustatyta tvarka patvirtintame
teritorijy planavimo dokumente numatyto) arciausiai naujai planuojamo sklypo ribos.

10. Gamtinio karkaso teritorijos turi buti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais.
Teritorijose, turinCiose istoring, kultlrine verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso
teritorijos tvarkomos atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultlrinius ir estetinius
krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

5.3. Saugomos teritorijos

Saugomos teritorijos - sausumos ir (ar) vandens plotai su nustatytomis aiSkiomis ribomis, turintys
pripazinta moksling, ekologine, kultlrine ir kitokig verte ir kuriems teisés aktais nustatytas specialus
apsaugos ir naudojimo rezimas (tvarka) (LR Saugomy teritorijy istatymas, 1993 m. lapkri¢io 9 d. Nr. I-
301).

Kvédarnos miestelis ir gretimos teritorijos nepatenka i europinés svarbos saugomas teritorijas
NATURA 2000 ir kitas saugomas teritorijas.

Kvédarnos miestelio bendrajame plane neteikiami pasitlymai dél naujy saugomy teritorijy ar
objekty jsteigimo.

5.4. Atskiryjy zeldyny tvarkymas ir formavimas

Viesyjuy erdviy strukttira nusako miestelio reitinga, vertinant jj pagal patoguma gyventi, naudotis
artima gamtine aplinka ir galimybémis turéti pilnavertiska aptarnavima pacioje gyvenamojoje aplinkoje
arba arti jos. Nuo bendro naudojimo zeldyny ir visy kity zaliyjy ploty kiekio, racionalaus i$sidéstymo bei
sutvarkymo priklauso miestelio aplinkos ekologiné buklé ir harmoningumas, gyvenimo salygy kokybé,
miestelio patrauklumas investicijoms ir turizmui.

Zeldyny sistema, kaip savarankiska miestelio struktiira, formuoja 3ie jos elementai: parkai,
skverai, aiksStés ir apsauginiai zeldynai. Kvédarnos miestelyje bendro naudojimo zeldyny teritorijos uzima
nedidele jo ploto dalj: miestelyje yra 1 parkai ir 3 skverai. Taciau dar daug kur, pvz. Geniotalio upelio
pakrantése, Zeldynai néra pritaikyti lankymui bei poilsiui, néra nustatyti jy tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai. Maksimaliai vieningos (kiek tai jmanoma esamos situacijos salygomis) zaliyjy ploty sistemos
sukdrimas nustatomas kaip viena iS prioritetiniy Kvédarnos miestelio plétojimo krypciy, formuojant
patrauklaus, patogaus ir sveiko gyventi miestelio jvaizdi.
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Pagal ,,Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa“ parkai ir skverai priklauso
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny kategorijai bei atsizvelgiant j svarbg miestelio erdvinéje
struktiiroje ir rekreacinius poreikius parkai atitinka rajoninio Zeldyno kategorija, skverai - vietinio
zeldyno kategorija. Pagal urbanistinio planavimo principa parkai ir skverai turi biti pasiekiami pésciomis
(parko pasiekiamumo riba - spindulys R<800 m, skvero pasiekiamumo riba - spindulys R<300 m,). Esami ir
planuojami parkai ir skverai aptarnauja visa planuojamos teritorijos dalj.

Pagrindiniai rekomenduotini zeldyny apsaugos, formavimo prioritetai:
. Siekti teisés aktuose nustatyty atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normy jgyvendinimo.

Skatintinas priklausomuyjy ir atskiryjy zZeldyny formavimas (neuZstatytoje teritorijoje - sporto
aiksteliy, poilsio viety jrengimas, Zaliyjy erdviy formavimas);

o Sililytina didinti Zeldynus gamtinio karkaso teritorijose;

. ISsaugoti visus esamus zaliuosius plotus urbanizuotoje miestelio dalyje, didinti jy
patraukluma, plésti rekreacinio panaudojimo galimybes;

o Geniotalio upelio pakrantése skatintinos aktyvios Zzeldiniy priezitros ir formavimo

priemonés: menkaverc¢iy krimy ir medziy kirtimai, seny medziy genéjimas, estetinio vaizdo
gerinimas, atokvépio viety formavimas;

. Formuoti apsauginius Zeldynus verslo, gamybos, pramoniniy, komunaliniy ir infrastruktiiros
teritorijy aplinkoje, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose;
. Pasiekti, kad visi zeldyny sistemos elementai realiai atitikty jiems keliamus reikalavimus.

Kvédarnos miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuose nustatytose Zaliyjy ploty sistemos
teritorijose veiklos ypatumus ir apribojimus nustato LR Zeldyny jstatymas ( Zin., 2007, Nr. 80- 3215), LR
Saugomy teritorijy jstatymas (Zin. 2001, Nr. 108-3902), Gamtinio karkaso nuostatai (Zin., 2010, Nr. 87-
4619), LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél atskiryjuy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3o patvirtinimo“ (Zin., 2007, Nr. 137-5624).

Kvédarnos miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama Zzaliyjy ploty sistema
nustatoma:

1. Laikantis gamtinio pagristumo principo - miestelio zaliyjy ploty sistemos pagrindas yra gamtinis
karkasas, o ypaC tos jo teritorijos, kurios yra iSlaikiusios salyginai natdralaus krastovaizdzio
pobudj;

2. Formuojant atskiruosius rekreacinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynus naujai
jsisavinamose miestelio zonose ir jjungiant juos i bendra miestelio zaliyjy ploty sistema;

3. Reikiama démesj skiriant maziausiai iSvystyty zaliyjy ploty sistemos grandziy - zaliyjy jungciy
nustatymui;

4. Planuojant funkciskai tikslinga ir kompoziciskai vieninga zaliujy ploty sistema, turinCia tenkinti
miestelio bendruomenés poreikius, uztikrinti miestelio aplinkos ekologinj stabiluma, formuoti ir
gerinti Kveédarnos jvaizdj bei patraukluma.

Kvédarnos miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuose, kaip savarankiski miestelio
struktiiros elementai, zaliyjy ploty sistema formuoja:

e misky Tkio paskirties zeméje - rekreaciniai miestelio miskai* ir apsauginiai miskai.
e kitos paskirties zeméje - atskirieji Zeldynai: rekreacinés paskirties (parkai, skverai, Zaliosios
jungtys), apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai.

Kvédarnos miestelio teritorijoje esantys miskai priskiriami rekreaciniy misky grupei. Dauguma
misky pagal rekreacijos pobidi priskiriami miesto miskams (ekstensyvaus pritaikymo rekreaciniai miskai).

*Miestelio misky pagrindiné paskirtis yra gyventojy rekreacinés, sanitarijos ir higienos reikmiy
tenkinimas, palankiy salygy rekreacijai sudarymas. Miestelio miskuose galimi masiniai renginiai gamtoje,
ju paskirtis - gryninti miestelio ora, gerinti estetinj vaizda, formuoti ir palaikyti tam tinkamus medynus.
Siuose miskuose palaikoma artima natirali misko struktiira. Siekiant pagerinti salygas poilsiui, vykdomas
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sanitariniy - higieniniy ir estetiniy savybiy gerinimas, reginiy formavimo bei medyny atsparumo
didinimas, kuriama minimali rekreaciné infrastruktiira. Kvédarnos miestelio miskuose galimas ramaus
pobiidzio rekreacinis naudojimas be nakvynés ir statybinés programos.

Atskiryjy Zeldyny tarpe parkai ir skverai yra svarbiausieji bei privalomi miestelio struktdros ir tuo
paciu zaliyjy ploty sistemos elementai. Pagal paskirties ypatumus jie gali biiti rekreacinés, apsauginés ir
kt. paskirties. Priklausomai nuo paskirties skiriasi parky ir skvery planavimas, juy daliy - funkciniy zony

sudétis ir dydziai, zeldinimo ir tvarkymo pobudis.

5.4.1. lentelé. Kvédarnos miestelio atskirieji zeldynai ir jy funkcinio naudojimo pasitilymai

Parkai (kitos paskirties Zemé, atskiryjy Zeldyny teritorijos)

1. Geniotalio parkas (esamas)

Rekreacinés paskirties - ramaus poilsio, galimos
nedidelés apimties aktyvaus poilsio zonos.
Parkas neparuostas zmoniy poilsiui, prioritetas
teikiamas parko jrengimui, aplinkos tvarkymui,
aplinkos estetiniy ir rekreaciniy savybiy
gerinimui (trumpalaikio poilsio infrastruktdros
jrengimui ir Zzeldyny tvarkymui). Sidlytinas
priéjimy prie tvenkinio gerinimas, pakranciy
tvarkymas.

Skverai (kitos paskirties Zemé, atskiryjy Zeldyny teritorijos)

3. Vytauto Didziojo skveras (esamas)

Miestelio skveras, skirtas trumpalaikiam poilsiui,
aplinkos pagrazinimui. Prioritetas - trumpalaikio
poilsio infrastrukturos jrengimy gerinimui ir
zeldyny tvarkymui.

4 K. Jauniaus skveras (esamas)

Miestelio skveras, skirtas trumpalaikiam poilsiui,
aplinkos pagrazinimui. Prioritetas - trumpalaikio
poilsio infrastruktdros jrengimy gerinimui ir ypac
zeldyny tvarkymui (skvere jauciamas
dekoratyviniy medziy bei krimy trikumas).

5. Skveras (planuojamas)

Rekreacinés paskirties - trumpalaikiam poilsiui,
aplinkos pagrazinimui. Skveras jrengiamas ir
tvarkomas pagal parengta projekta.

Zaliosios jungtys ir kiti rekreacinés paskirties Zeldynai (kitos paskirties Zemé, atskiryjy Zeldyny

teritorijos)

- Zaliosios jungtys ir kiti rekreacinés paskirties
zeldynai

Rekreacinés ir apsauginés paskirties - rysiy tarp
zaliyjy ploty sistemos sudedamyjy daliy
uztikrinimui, gamtinio  karkaso  migracijos
koridoriy funkcijoms atlikti.

Apsauginés paskirties zeldynai (kitos paskirties Zeme, atskiryjy Zeldyny teritorijos)

- Apsauginés paskirties zeldynai

Apsauginiy zeldyny formavimo ypatumai ir
tvarkymo reglamentas nustatomas jvertinant
kiekvienos konkrecios vietos gamtinés aplinkos
ypatumus ir ekologinés apsaugos tikslus.
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Detalesniam Zzaliyjy ploty sistemos daliy tvarkymo ir naudojimo reikalavimy suformulavimui
bitina parengti specialy “zaliajj plang” - miestelio ribose esanciy ir planuojamy atskiryjy zeldyny
tvarkymo, o taip pat specialiuosius teritorinio planavimo dokumentus, kur biity sprendziami kiekvieno
konkretaus zeldyno naudojimo ir tvarkymo klausimai, uztikrinant jy apsauga ir pilnavertj funkcionavima.

5.5. Pasillymai rekreacinei veiklai plétoti

Pagal LR teritorijos bendraji plana rekreaciniy arealy resursinio potencialo kategorijy skaléje
Kvédarnos miestelis yra gana mazo potencialo rekreaciniy teritorijy areale. Perspektyviné rekreacijos
plétra Kvédarnos miestelyje gali buti kuriama lokalios reikSmés, turinti potencialo vystyti pazintinés,
verslo, pramoginés rekreacijos srityse.

Kvédarnos miestelio bendruoju planu siektinas didesnio turisty srauto pritraukimas (i$ aplinkiniy
teritorijy), taip pat miestelio gyventojy poilsio salygy gerinimas, gyvenamosios aplinkos kokybés
augimas. Siuo tikslu bendruoju planu numatoma:

e  Kvédarnos miestelyje sukurti rislia dviraciy trasy bei pésciyju taky sistema. Dviraciy trasos ir
péscCiyjy takai turéty j vieninga sistema sujungti ne tik lankytinus objektus, bet ir gyvenamasias
teritorijas su miestelio centrine dalimi ir rekreacinémis teritorijomis;

e  poilsio reikméms pritaikyti Geniotalio upelio pakrantes. Geniotalio upelio pakrantése skatintinas
esamy zeldyny estetinio vaizdo gerinimas, atokvépio viety formavimas;

e Bendruoju planu sitloma miestelio rekreaciné vieta: teritorija prie Geniotalio parke esancio
tvenkinio.

e  Kvédarnos miestelyje planuojamy parky ir skvery ijkirimas - automobiliy aiksteliy ir pésciyjy
taky bei suoliuky jrengimas, apsvietimo sistemos jruosimas (pagal poreikj);

e gamtinés aplinkos sutvarkymas.
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7. SUSISIEKIMO SISTEMA

Susisiekimo sistemos plétra - neatsiejama miestelio darnaus vystymosi dalis, kuri uztikrina
ekonominius ir socialinius integracijos procesus i Lietuvos ukj bei kartu j Europos rinka.

Svarbiausi tikslai vystant ir modernizuojant susisiekimo infrastruktiira Kvédarnos miestelyje:

] Optimizuoti esama gatviy tinkla, kad buty sudarytos geros salygos susisiekimui tarp gyvenamujuy,
visuomeniniy, komerciniy bei poilsio zony;

L] Ypatinga démesj kreipti j valstybiniy keliy, paliekamy miestelio ribose, eismo sauguma,
optimizuoti salutiniy keliy sankryzy skaiciy;

] Gerinti eismo sauguma, rekonstruoti esamas problemines miestelio gatves ir sankryzas, ypatinga
démesj skirti pésciyjy peréjoms, visuomeninio transporto stoteléms, parkavimo aiksteléms;

] Gerinti gatviy vaziuojamosios dangos biikle;

L] Irengti apsvietima ir Saligatvius ar pésciyjy takus esamose gatvése, jeigu jos jy dar neturi;

L] Formuoti pésCiyjy - dviradiy taky tinkla, pagal galimybes atskiriant juos nuo intensyvaus
transporto eismo,

] Gerinti vieSojo transporto susisiekima.

Kvédarnos miestelio pagrindinés struktdirinés asys ir pagrindinés susisiekimo gatvés yra S. Dariaus
ir S. Giréno g. , Silalés g., Taikos g., ir K. Jauniaus g., nuo jy atsiSakoja likusios 3alutinés miestelio
gatvés. Siekiant uztikrinti privaziavima prie naujai urbanizuojamy miestelio teritorijy yra tankinamas Siy
keliy Salutinis gatviy susisiekimo tinklas. Planuojamos naujos gatvés Gatvé Nr. 1 ir Gatvé Nr. 2. Naujai
planuojamos gatvés atitinka D2 kategorijos gatviy reikalavimus, detaliau zr. i brézinj ,,Susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktliros vystymo brézinys*.

Dalis Kvedarnos miestelio gatviy yra prastos buklés, todél bendruoju plany nurodomas prioritetas
rekonstruoti prastos buklés gatviy vaziuojamasias dalis.

Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendiniuose visoms miestelio gatvéms yra nustatytos gatviy
kategorijas bei raudonosios linijos, rezervuojancios vieta miesto inzinerinés infrastruktiiros vystymui,
pagal statybos techninj reglamenta STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*
detaliau Zr. lentele Nr. 7.1.

7.1. lentelé. Miestelio gatviy tinklo klasifikacija pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos* esamose ir planuojamose miestelio ribose

1. Rietavo g. C1 40,0/100
2. S. Dariaus ir S. Giréno g. C2 20,0
3. | Silalés g. D1 20,0
4, K. Jauniaus g. D1 20,0
5. | Taikos g. D1 20,0
6. | Saulétekio g. D1 20,0
7. Liepy g. D1 20,0
8. Pagojo g. D2 15,0
9. | Zalioji g. D1 15,0
10. | Miskelio g. D2 15,0
11. | Juros g. D2 15,0
12. | Zemaités g. D2 15,0
13. | Piliakalnio g. D2 15,0
14. | P. Kalinausko g. D2 12,0
15. | Gatvé Nr. 1 D2 15,0
16. | Gatvé Nr. 2 D2 15,0
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* kelio apsaugos zonos juostos plotis - m. Apsaugos zonos plotis parinktas pagal kelio kategorijg. Kelio apsaugos
zona dengia miestelio dalj, kuri yra prie kelio, taCiau pats kelias nepatenka j miestelio administracine ribg.

Palei pagrindines Kvédarnos miestelio gatves yra nutiesti Saligatviai, prie keliy i Siy gatviy yra
jrengtas apsvietimas, taciau Salutinése miestelio gatvése be trukstamy Saligatviy ir gatvés apsSvietimo
nepatogumy kelia ir pésciyjy bei dviraciy taky trikumas.

Kadangi Kvédarna yra nedidelis miestelis, todél prioritetas teikiamas judéjimui péscCiomis arba
naudojant nemotorines transporto priemones. Sprendiniuose sililoma vystyti pés¢iujy ir dviratininky taky
tinklus tarp pagrindiniy visuomeniniy ir komerciniy miestelio objekty bei rekreaciniy zony.

Bendrasis planas numato prioritetg esamose ir planuojamuose gatvése vystyti Saligatviy, gatves
apsvietimo ir pésciyjy bei dviraciy taky jrengima.

Automobiliy parkavimo poreikis miestelyje yra nedidelis. Prie pagrindiniy traukos objekty
(baznycios, senitnijos, mokyklos ir t.t.) jau yra jrengtos automobiliy stovéjimo vietos. Bendruoju planu
naujos automobiliy parkavimo vietos néra sitilomos.

Bendrasis planas numato prioritetg esamose ir planuojamuose gatvése vystyti Saligatviy, gatves
apsvietimo ir pésciyjy bei dviraciy taky jrengima.

Automobiliy parkavimo poreikis miestelyje yra nedidelis. Prie pagrindiniy traukos objekty
(baznycios, senitnijos, mokyklos ir t.t.) jau yra jrengtos automobiliy stovéjimo vietos. Bendruoju planu
naujos automobiliy parkavimo vietos néra sitlomos.

Miestelio gyventojai turi galimybe naudotis priemiestiniy, tarpmiestiniy autobusy paslaugomis.
Siekiant palaikyti ir skatinti vieSojo transporto sektoriy bdtinos investicijos i Sios susisiekimo risies
infrastrukttros tobulinima bei aptarnavimo kokybés gerinima. Kadangi urbanizuojant naujas miestelio
teritorijas Kvédarnos miestelio autobusy stotelés pasiekiamumo spindulys dengia visas naujai uzstatomas
teritorijas, tai galima teigti, kad stoteliy skaiCius Kvédarnoje yra pakankamas, todél naujy stoteliy
Kvédarnos miestelyje bendruoju planu neplanuojama.

Detalesniam susisiekimo sistemos daliy tvarkymui ir vystymui bitina parengti specialy plana,
kuris numatyty Kvédarnos miestelio ribose esanciy ir planuojamy keliy buklés gerinima bei
rekonstravima, detalizuoty apsvietimo, Saligatviy ir dviraciy taky problemas. Specialusis planas gali bati
reikalingas konvertuojamoms sodo teritorijoms, kuriose reikia sutikslinti gatviy kategorijas.
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8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Inzineriné infrastruktlira apima dvi techninés infrastruktiiros sritis: ekoinzinerija ir energetika.
Kaip atskira inzinerinés infrastruktiros dalis dar yra nagrinéjama rysiy sistema. Inzinerinés
infrastruktdros srityje laikomasi dviejy pagrindiniy nuostaty: modernizuoti ir plétoti inzineriniy tinkly
sistemas tolygiai ir lygiagreciai urbanistinei plétrai. Inzinerinés infrastruktdiros vystymas uztikrina darny
Siuolaikinio miestelio funkcionavima, didele dalimi jtakoja aplinkos kokybe. Tik gerai iSvystyta ir moderni
inzineriné infrastruktiira gali uztikrinti miestelio gyventojy buitiniy poreikiy tenkinima. Nuo inZinerinés
infrastruktdros iSvystymo lygio priklauso Kvédarnos miestelio patrauklumas, nulemiantis investuotojy
apsisprendima, jtakojantis gyventojy gyvenimo kokybe.

Kvédarnos miestelio teritorijos bendrajame plane inzinerinés dalies sprendiniuose nagrinéjama
tolimesné vandentiekio, nuoteky surinkimo, jy valymo sistemuy, elektros energijos, rysiy infrastrukttros
bei atlieky surinkimo plétra. Sioje srityje pagrindiniai tikslai ir uZdaviniai yra:

. siekti, kad vandentiekio ir nuoteky surinkimo paslaugos buty prieinamos kuo didesniam gyventojy
skaiciui;

. siekti vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo, bei valymo sistemy ekonominio atsiperkamumo;

. patikimai tiekti vartotojams vandenij, kurio kokybé visiskai atitikty Lietuvos higienos normy HN
24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimus*;

o surenkamas buitines nuotekas pries iSleidziant j pavirSinius vandenis apvalyti, isleidziamy

nuoteky tarsa neturi virsyti LR galiojanciy normatyvy;

apvalyti surenkamas lietaus nuotekas pries isleidziant jas i pavirsinius vandenis;

plésti elektros tinklus, esant poreikiui kabeliuoti aukstos jtampos laidus;

rasiuoti atliekas ir maksimaliai panaudoti antrinj jy perdirbima;

visomis priemonémis mazinti nertsiuoty atlieky kiekius ir jas Salinti regioniniame savartyne.
vystyti rysiy infrastruktira;

skatinti ir plésti atsinaujinancios energijos saltiniy panaudojima.

8.1. Vandentieka ir vandenvala

Kvédarnoje vandentiekio ir vandenvalos sistemos néra pakankamai iSvystytos. Vandenvalos
jrenginiai neatitinka keliamy reikalavimy, o kylant gyventojy vartotojiSkumui bei grieztéjant
aplinkosauginiams reikalavimams Sig sistema reikia nuolatos modernizuoti. Esamy vandentiekio ir buitiniy
nuoteky atnaujinimas ar perklojimas turi budti pagal bendrojo plano sprendiniy rekomendacijas
Svarbiausi tikslai vystant ir modernizuojant inzinerine infrastruktira Kvédarnos miestelyje:

» Gyvenamojoje vietovéje numatoma plétoti centralizuota geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktira:

o Isplésti vandens tiekimo infrastruktdrq nutiesiant apie 4,3 km vandentiekio tinkly su
sulinéliais armatdrai, jvady suliniais arba poZeminémis pajungimo sklendémis, vandens
skaitikliais ant kiekvieno jvado;

o Pagal Nemuno Zemupio investicinio projekto Il etapq: plésti esamus vandentvarkos
tinklus (nuoteky tinkly plétra - apie 7 km, vandentiekio tinkly plétra - apie 7 km),
apjungti abi vandenvietes, rekonstruoti nuoteky valyklq.

» |rengti gaisrinius hidrantus renovuojamose ir naujai jrengiamuose vandentiekio tinkluose, juos
iSdéstant pagal LR teisés akty reikalavimus. Hidrantus iSdéstyti pagal atitinkamy LR teisés akty
reikalavimus;

= |rengti pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema;

» Tinkly plétrai numatomos teritorijos prie keliy ir gatviy. Tikslios teritorijos turi biti nustatytos
zemesnio lygmens teritorijy planavimo ir (arba) projektavimo metu.
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Siuo metu dalis Kvédarnos miestelio vandeniu apsiriipina i§ $iaurinéje miestelio dalyje esancios
vandenvietés, joje eksploatuojami du greziniai. Likusi gyventojy dalis gruntinj vandenj iSgauna
naudodamiesi Suliniais ar negiliais greziniais. Bendruoju planu yra siektina, kad kuo didesné gyventojy
dalis prisijungty prie centralizuoty miestelio tinkly, o pasene vandentiekio tinklai, nebetinkami
eksploatavimui, rekonstruojami. Kvédarnos miestelyje naujus vandentiekio tinklus numatoma plésti
urbanizuojamose teritorijose, detaliau Zr. i ,,Susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktdiros vystymo
brézinj“ ir lentele Nr. 8.1.1.

Vystant vandentiekio tinklus miestelyje iSaugs geriamo vandens poreikis, todél bitina rekonstruoti
pagrindine vandenviete siekiant uztikrinti pakankama pozeminio vandens gavyba. Bitina vykdyti tolesnj
eksploatuojamy pozeminiy vandeny monitoringa.

Kvédarnoje numatoma, kad visas tiekiamas vanduo atitiks dabar galiojancia higienos norma HN
24:2003 ,,Geriamo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“. ISgaunamas pozeminis vanduo gali turéti
padidinta gelezies junginiy kiekj, todél pries tiekiant geriama vandenj vartotojams batina ji apvalyti.
Bendrasis planas numato jrengti vandens ruosykla.

8.1.1 lentele. Naujai tiesiamas vandentiekio tinklas

Aguony g. 286
Aikstés g. 167
Gedimino g. 422
K. Jauniaus g. 117
P. Kavaliausko g. 407
Liepy g. 299
Misko g. 162
Piliakalnio g. 197
Ramuniy g. 196
Roziy g. 76
Saulétekio g. 112
Silalés g. 209
Stadiono g. 192
Tulpiy g. 260
Zibuciy g. 240
Gatve Nr. 1 178
Viso: 3520

Rengiant zemesnio lygmens projektus bitina numatyti, kad visi ple¢iami vandentiekiai buty
pritaikyti gaisry gesinimui: sukurta ziediné struktira, parinkti reikiami vamzdyny diametrai, jrengti
priesgaisriniai hidrantai. Teritorijose, kur néra numatytas vandentiekis, pagal priesgaisrinius reikalavimus
turi biiti jrengti priesgaisriniai rezervuarai, privaziavimai prie atviry vandens telkiniy.

Projekto grafinéje dalyje (zr. ,Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktliros vystymo brézinys*)
pavaizduotos visos esamos ir numatytos naujos vandentiekio trasos, vandens bokstas, vandenvieciy
teritorijos ir jy SAZ. Tikslesnés numatomy inzineriniy tinkly trasos turi bliti nustatomos rengiant
zemesnio lygmens planus.

Siuo metu buitinés nuotekos surenkamos i miestelyje esancia ant Geniotalio upelio pastatyta
nuoteky valykla su isleistuvu. Pagal Silalés rajono savivaldybés uZsakymu parengta ,Vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji plana“ nuoteky valykla jau yra rekonstruota, taip pat
planuojama tiesti naujus nuoteky tinklus miestelio pietinéje ir rytinéje dalyje. Visame miestelyje yra
numatomos keturios naujos nuoteky siurblinés.

Bendrasis planas numato vystyti naujus nuoteky surinkimo tinklus, detaliau zr. j lentele Nr. 8.1.2.
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ISleidziamy | pavirSinius vandenis nuoteky kokybé turi tenkinti ES ,Miesty nuoteky valymo
direktyva“ 91/271/EEC reikalavimus. Atsizvelgiant j tai, kad direktyva 91/271/EEC jsigalioja Lietuvai nuo
2010 m., visi sprendiniai sietini su vandenvala jgauna prioritetinj statusa.

8.1.2 lentelé. Naujai tiesiamas nuoteky tinklas

Aguony g. 277
Aikstés g. 170

P. Cvirkos g. 322
S. Dariaus ir S. Giréno g. 427
Gedimino g. 181
K. Jauniaus g. 448
P. Kavaliausko g. 537
Gen. P. Liatuko g. 479
Liepy g. 639
Misko g. 318
Pagojo g. 789
Piliakalnio g. 174
D. Poskos g. 373
Ramuniy g. 154
Roziy g. 148
Saulétekio g. 380
Silalés g. 859
Stadiono g. 150
Taikos g. 646
Tulpiy g. 268
Zemaités g. 457
Zibuciy g. 247
Gatvé Nr. 2 513
Viso: 8956

Projekto grafinéje dalyje (zr. ,,Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros vystymo brézinys“)
pavaizduotos visos esamos nuoteky trasos, nuoteky siurblinés, nuoteky valymo jrenginiy vieta ir jy SAZ.
Naujai numatomos nuotekinés trasos ir siurblinés vaizduojamos schematiskai, tikslios Siy inzineriniy
tinkly trasos ir vietos turi buti nustatomos rengiant kitus planavimo dokumentus.

8.3. Lietaus nuotekos

Lietaus vandens surinkimo ir valymo sistema Kvédarnos miestelyje néra iSvystyta. Néra reikiamai
iSplétotas lietaus nuoteky surinkimo tinklas, kas stipriy liticiy ar staigaus sniego tirpsmo metu gali sukelti
potvynius gatvése ar net apsemti gyvenamuosius namus.

Bendrojo plano sprendiniai miestelyje sitlo plétoti lietaus surinkimo tinklus esamose ir naujai
urbanizuojamose teritorijose, lietaus nuotekas surenkant nuo pagrindiniy miestelio gatviy ir per
planuojamus iSleistuvus jas iSleidziant j esamus melioracijos griovius. Surenkamas lietaus vanduo, pries
iSleidZiant j pavirsinius vandenis, turi bati apvalomas.

Numatoma plésti lietaus nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistema visu planuojamu periodu. Ypac
aktuali problema yra lietaus surinkimo ir tvarkymo sistemos jdiegimas pagrindinése miestelio gatvése zr.
8.3.1. lentele:

8.3.1 lentele. Naujai tiesiamas lietaus nuoteky tinklas
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K. Jauniaus g. 751
Saulétekio g. 849

S. Dariaus ir S. Giréno g. 1232
Taikos g. 857

Silalés g. 896

Viso: 4585

BGtina jrengti 1 iSleidéja.

Projekto grafinéje dalyje (zr. ,Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros vystymo brézinys*)
pavaizduotos numatomos naujos lietaus nuoteky trasos ir numatomi lietaus nuoteky valymo jrenginiai.
Tikslesnés Siy inzineriniy tinkly trasos ir vietos turi biiti nustatomos rengiant kitus planavimo
dokumentus.

8.4. Atlieky tvarkymas

Pagal Atlieky tvarkymo jstatyma, atlieky turétojas Sio jstatymo ir kity teisés akty nustatyta
tvarka turi tvarkyti atliekas pats arba perduoti jas atlieky tvarkytojui, iSskyrus atvejus, kai nepavojingos
atliekos sunaudojamos zemés tkyje, energijai gauti ar kitoms reikméms aplinkai ir Zzmoniy sveikatai
saugiu budu.

Siuo metu Silalés rajono savivaldybéje komunaliniy atlieky surinkimo ir jy transportavimo j
regioninj buitiniy atlieky savartyna ir kompostavimo aikstele, Tauragés rajono Leikiskiy kaime, paslaugas
teikia UAB ,Silalés komunalinis Tkis“. Komunalinés atliekos Kvédarnoje yra iSvezamos kas antra
pirmadieni, ketvirtadienj ir kas antrg treciadienj iS individualiy namy gyventojy. Nuo daugiabuciy
gyvenamuyjy namy buitinés atliekos iSvezamos kas antra pirmadienj ir penktadieni.

Kvédarnoje miestelyje kaip ir iki Siol buitines atliekas numatoma rinkti konteineriniu apvaziavimo
bidu. Bendrasis planas numato prioriteta vystyti konteineriniy aiksteliy tinkla skirta atlieky rasiavimui.
Rasiuojamoms atliekoms turi biti naudojami specializuoti konteineriai.

Bendruoju planu rekomenduojama biodegraduojancias (Zaligsias) atliekas atskirti nuo bendro
komunaliniy atlieky srauto ir Salinti specializuotoje atlieky kompostavimo aikSteléje. Stambiagabarités
atliekas, kurios yra surenkamos specializuotose Silalés didziyjy atlieky surinkimo aikstelése arba
Tauragés regiono buitiniy atlieky savartyne, surinkti apvaziavimo bidu. Siose aik$telése kartu turi bati
surenkamos ir pavojingos bei stambiagabarités atliekos. Numatoma statybos ir griovimo atliekas nukreipti
i atitinkamas atliekas perdirbancias jmones Silaléje

8.5. Gamtiniy dujy tiekimas

Kvédarnos miestelis néra dujofikuotas, Kvédarnoje magistraliniy ir skirstomyjy dujotiekiy néra ir jy
tiesti nesitloma.
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8.6. Silumos tiekimas

Kvédarna turi centralizuota katiline, kurios Silumotiekiai yra iSvedzioti miestelio vakarinéje
dalyje. Centralizuota Siluma tiekiama daugiabuciams namams, Kvédarnos Prano Liatuko pradinei
mokyklai ir sporto mokyklai. Kvédarnos miestelio katiliné administruojama UAB ,,Silalés Silumos tinkly“
imonés. Katiliné yra kiirenama biokuru. Individuallis gyvenamieji namai vartoja Siluma, pasigaminta
individualiuose Silumos gamybos jrenginiuose. Kitos valstybinés jstaigos, komerciniai objektai ar panasios
jstaigos Silumos energija Saltuoju metu laiku taip pat pasigamina individualiai. Todél yra mazai tikétina,
kad Kvédarnoje atsirasty centralizuotai tiekiamos Silumos plétros poreikis. Tuo labiau, kad Siuo metu
vyraujancios aukstos tiekiamos Silumos kainos neskatinty naujy vartotojy jungtis prie centralizuoty
tinkly.

Naujy mazaaukstés statybos plétros teritorijy Sildymo poreikiams patenkinti numatoma naudoti
individualius Silumos iSgavimo prietaisus.

Bendrasis planas nenumato centralizuoty tinkly plétros Kvédarnos miestelyje. Bendruoju planu
yra rekomenduojama islaikyti individualias Sildymo sistemas, taciau skatinti jy atnaujinima bei
modernizavima, taip siekiant padidinti jy efektyvuma. Bitina vadovautis Silalés rajono Silumos kio
teritorinio vystymo nuostatomis, iSdéstytomis Silalés rajono savivaldybés specialiajame $ilumos Ukio
plane, patvirtintame 2005 m. vasario 25 d. Silalés rajono savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. T1-635.
Taip pat siektinas atsinaujinanciy energijos istekliy panaudojimas sildymo sistemoms.

8.7. Rysiy infrastruktiros vystymas

Rysiy infrastruktdra susideda iS telekomunikacijy, radijo, televizijos ir pasto tinkly. Kvédarnos
miestelio rysiy tinklai yra iSvystyti nepakankamai, o Siuo metu naujai besikurianti informaciné visuomené
reikalauja sparcios Sios infrastruktdros srities vystymo.

Siuo bendruoju planu yra siekiama, kad 3iuolaikinés rysiy priemonés biity prieinamos visiems
miestelio visuomenés nariams, todél numatoma:

. miestelio teritorijoje plésti mobilaus daugiakanalio rysSio tinkla, sudarant konkurencines salygas
mobilaus rysio operatoriams;

. laidinis rySys i naujai uzstatomas teritorijas turi bati tiesiamas vartotojams ir paslaugy tiekéjams
tarpusavyje susitarus;

. skatinti plésti internetinio rysio plétra, plétoti Sviesolaidiniy kabeliy tinkla, leisiantj pladiajuoscio
duomeny perdavimo prieigg vieSojo sektoriaus institucijoms bei miestelio gyventojams;

o islaikyti esama Lietuvos pasto tinkla;

. planuojamy gatviy raudonosiose linijose rezervuoti vieta rysiy tinkly plétrai;

. planuojant rysiy infrastruktira vadovautis 2011 spalio 14 d. Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo

tarnybos direktoriaus jsakymu Nr. 1V-978 ,Dél Elektroniniy rysiy infrastruktiros jrengimo,
zymeéjimo, priezidros ir naudojimo taisykliy patvirtinimo* dokumentu.

Tikslesnis rysiy iSsidéstymas turi biti sprendziamas Zemesnio lygmens planavimo dokumentais.

8.8. Elektros energijos tiekimas
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Kvédarnos miestelio elektros perdavimo ir skirstymo sistema yra dalis Lietuvos energetinés
sistemos, susidedanti i$ auksStos jtampos perdavimo tinklo ir elektros skirstymo vartotojams bei zemesnés
jitampos skirstomojo tinklo.

Kvédarnos miestelio elektros vartotojus galima suskirstyti j tris grupes:

. pramoneé ir jai prilygintini vartotojai;
. pastovus miestelio gyventojai;
. kiti vartotojai (negamybinés jmonés, biudZetinés organizacijos ir kt.).

Miestelyje didziausias elektros energijos poreikis yra numatomas pramonés vartotojams bei
pastoviems vietos gyventojams. |vertinant tai, kad miestelio gyventojy skaiCius nesikeis, taciau jy
elektros suvartojimo poreikis kiekvienais metais augs, Kvedarnos miestelyje bendruoju planu numatomas
prioritetas elektros tinkly buklés gerinimui bei naujy elektros tinkly plétrai j naujai planuojamas
urbanizuoti teritorijas. Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendiniai numato (detaliau zr. j
,,Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros vystymo brézinj“):

plésti esama elektros energijos paskirstymo tinkla;

naujus paskirstymo tinklus tiesti pozeminémis kabelinémis linijomis;

jrengti maziausiai viena naujg transformatorine, o esant poreikiui ir daugiau;

pagal poreikj rekonstruoti esamas transformatorines;

esant poreikiui kabeliuoti esamus 10 kV oriniy linijy tinklus;

naujas elektros linijas tiesti bendrajame plane numatytose inzinerinés infrastruktiros teritorijose.

Planuojamas naujy elektros tinkly ilgis yra apie 1,90 km. Projekto grafinéje dalyje nurodytos
orientacinés numatomy pozeminiy kabeliniy linijy ir transformatoriniy vietos. Rezervuojamoje
teritorijoje, kur numatytos naujos transformatorinés, pagal poreikj, gali buti jrengiami skirstymo punktai.
Tikslesné siy inzineriniy jrenginiy vieta turi biiti sprendziama zemesnio lygmens planavimo dokumentais.

8.9. Inzinerinés infrastruktiros vystymo prioritetai

InZzinerinés infrastruktiros srityje Kvédarnos miestelio bendrajame plane numatomi Sie ilgalaikés
perspektyvos prioritetai:

. Kvédarnos miestelyje jrengti ir plésti buitiniy nuoteky surinkimo sistema, t.y. jrengi buitiniy
nuoteky surinkimo tinklus ir persiurbimo stotis, nukreipiant nuotekas j uz miestelio riby esamus
buitiniy nuoteky valymo jrenginius;

. Kvédarnos miestelio teritorijoje, kurioje néra centralizuoto vandentiekio sistemos, plésti

vandentiekio tinklus;

Kvédarnos miestelio pagrindinése gatvése jrengti lietaus valymo tinkly sistema su isleistuvais;

Esant poreikiui jrengti vandens ruosykla;

Plésti elektros tinklus i naujai urbanizuojamas teritorijas;

|rengti bent viena nauja transformatorine;

Esant poreikiui kabeliuoti 10 kV elektros oro linijas;

Plésti antriniy zaliavy konteineriy aiksteliy tinkla, skirta atlieky surinkimui ir rGsiavimui.
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9. SPRENDINIY |GYVENDINIMO
PRIORITETAI

lgyvendinant Kvédarnos miestelio bendrojo plano sprendinius, ypac svarbi plétros valdymo bitinybé.
Tam tikslinga numatyti prioriteting plétra savivaldybés vystomoms teritorijoms, kur ji gali prisiimti
atsakomybe dél visapusisko kompleksinio ir pilnavercio teritorijy parengimo ir uzstatymo ne tik
teritoriniu, bet ir infrastruktdriniu (socialiniu, inZineriniu, transportiniu) aspektu.

Miestelio plétros prioritetai galéty bdti Sie:

miestelio centro saugojimas;

rislaus gatviy tinklo plétra;

inzinerinés infrastruktiros modernizavimas ir plétra;

neefektyviai naudojamy teritorijy konversija esamose uzstatytose teritorijose;
darbo viety kurimas svarbiausiose naujai jsisavinamose teritorijose.

Bendrojo plano sprendiniuose teritorinei plétrai yra numatyta daugiau teritorijy nei Siuo metu yra
nustatytas poreikis pagal teorinius skaiiavimus. Tai reiskia, kad yra uztikrinta pasirinkimo galimybé
realizuoti plétros poreikius bet kurioje numatytoje plétrai teritorijos dalyje. Teritoriskai ne visada galima
nuspéti tikslia realizacijos vieta, kurig reguliuoja tiek uzsienio, tiek tiesioginés investicijos ir zemés
naudotojy interesai.

Patvirtinus bendrajj plana turi buti vykdoma bendrojo plano sprendiniy igyvendinimo stebésena
(monitoringas). Kartu su teritorijy planavimo duomeny banku turi bati nuolat kaupiama ir analizuojama
informacija, nustatomas investicijy poreikis, rengiamos programos bendrojo plano sprendiniams
igyvendinti. Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo stebésenai (monitoringui) rekomenduojama
indikatoriy sistema:

9.1.1 lentelé. Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo stebésenos (monitoringo) indikatoriy sistema
Indikatoriai Monitoringo duomenys Prognozé

A. Gyventojy skaiCius
B. Zemeés naudojimas (funkcinés zonos; ha / m2/1 gyv.):

UzZstatytos ir uzstatomos teritorijos:

Miestelio centro teritorijos

Specializuotos viesojo prioriteto objekty teritorijos
Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
Verslo, aptarnavimo, gamybos, pramonés teritorijos
Neuzstatytos ir neuZstatomos teritorijos:
Rekreacinés teritorijos

Techninés infrastruktdros teritorijos

Intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai
Ekstensyviam naudojimui jrengiami zeldynai

Miskai

Kapinés

Vandenys

C. Vanduo, nuotekos, m3/1 gyv./metus

1. Paimta vandens

2. lSleista nuoteky

3. Sunaudota vandens

4. Sunaudota @ikiui ir buiciai vandens

5. Sunaudota energetikoje
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6. Sunaudota pramonéje | |
D. Oras, stacionariy tarsos Saltiniy tarsos emisija, kg/1gyv./metus

1. Bendras iSmetamy medziagy kiekis

2. Sieros oksidai

3. Azoto oksidai

4. Anglies monoksidas

5. Lakus organiniai junginiai

Mobiliy Saltiniy tarSos emisija kg/1gyv./metus
1. Bendras iSmetamy medZiagy kiekis
2. Sieros oksidai

3. Azoto oksidai

4. Anglies monoksidas

5. Angliavandeniai

6. Suodziai
E
1
2
F
G

. Socialinés laiko iSlaidos val./1 gyv./metus
. Bendros laiko islaidos susisiekimui

. IS jy - laiko nuostoliai (prastovos)

. Biistas, m*/1 gyv.

yvenamojo ploto vidurkis | |

Priklausomai nuo tyrimy specifikos, duomeny bazése kaupiamos ir prieinamos informacijos,
rekomenduojama indikatoriy sistema monitoringui gali bati dalinai transformuojama ir tobulinama.
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