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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE ŠILALĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO 
,, DĖL DAUGIABUČIŲ NAMŲ BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRAVIMO TARIFO IR JO APSKAIČIAVIMO METODIKOS PATVIRTINIMO“ 

2012-02-07
Šilalė

 
1. Parengto sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai. 
Šilalės rajono savivaldybės tarybos 2002 m. gruodžio 19 d. sprendimu Nr. 405 „Dėl Šilalės rajono butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės tarifų patvirtinimo“ patvirtintas daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifas – 0,09 Lt už kv. metrą naudingojo ploto per mėn. be PVM. 
Dabartiniu metu UAB ,,Šilalės komunalinis ūkis“ administruoja 73 Šilalės miesto  daugiabučius gyvenamuosius namus, kurių naudingasis plotas 71210 kv. m, o UAB ,,Šilalės šilumos tinklai“ 13 Kvėdarnos miestelio daugiabučių namų, kurių naudingasis plotas 18987 kv. m. Rajono teritorijoje yra 110 neadministruojamų daugiabučių namų, kurių naudingasis plotas 40123 kv. m.  Taip pat bus reikalinga skirti administratorių naujai pastatytam daugiabučiam gyvenamajam namui Šilalės m., Kovo 11-osios g. 25, kurio naudingas plotas 1315 kv. m. 
Nuo 2002 metų didėjo darbo užmokesčio bei kuro išlaidos, išlaidos administruojamų namų mokesčiams apskaičiuoti, jiems paskirstyti, sąskaitoms-pranešimams spausdinti ir pristatyti, taip pat didėjo įmokų surinkimo ir mokėjimų kontrolės išlaidos bei visos kitos einamosios kasdieninės  veiklos išlaidos, susijusios su daugiabučių namų administravimu.

UAB ,,Šilalės komunalinis ūkis“ 2011 m. spalio 7 d. kreipėsi į Savivaldybę su  prašymu peržiūrėti administravimo tarifą. Gavus šį prašymą buvo kreiptasi į Vyriausybės atstovę Tauragės apskrityje, kuri pateikė informaciją, kad daugiabučių namų administravimo paslaugai reikalinga skelbti viešą konkursą. 
Pagal Lietuvos Respublikos 2001 m. gegužės 23 d. nutarimą Nr. 603 ,,Dėl butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų patvirtinimo“ daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administratoriumi gali būti skiriamas fizinis arba juridinis asmuo, kuriam teisės aktai leidžia teikti turto administravimo paslaugas, atrinktas savivaldybės tarybos nustatyta tvarka (Administratoriaus atrinkimo tvarkos aprašas patvirtintas Savivaldybės tarybos 2010 m. rugpjūčio 27 d. sprendimu Nr. T1-204). Mokestis už bendrosios nuosavybės administravimą nustatomas vadovaujantis  savivaldybės tarybos patvirtintu tarifu ar jo apskaičiavimo metodika arba pagal administravimo paslaugos viešojo pirkimo rezultatus (jeigu šios paslaugos perkamos), tačiau ne didesnis už savivaldybės tarybos patvirtintą tarifą ar tarifą, apskaičiuotą pagal jos patvirtintą metodiką. 
Atsižvelgiant į tai, Savivaldybės mero 2012 m. sausio 25 d. potvarkiu Nr. T3-5 buvo sudaryta darbo grupė, kuri parengė Tarybos sprendimo projektą ,,Dėl daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifo ir jo apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“ ir pateikė šio tarifo apskaičiavimą (pridedama). Tarifas apskaičiuotas pagal pateiktą tarifo apskaičiavimo metodikos projektą, įskaičiuojant vieno mėnesio darbo užmokesčio (6640,00 Lt), socialinio draudimo (2057,07 Lt), 25 proc. pridėtinių išlaidų nuo darbo užmokesčio sąnaudų (1660,00 Lt), 3 proc. pelno (310,71 Lt). Visos mėnesio išlaidos (10667,78 Lt) dalijamos iš administruojamų daugiabučių namų naudingojo ploto (91512 kv. m). Apskaičiuotas tarifas 0,116 Lt už kv. metrą per mėn. naudingojo ploto be PVM ir siūloma tarifą tvirtinti 0,12 Lt už kv. metrą per mėn. be PVM, tarifas didėja 33 procentais palyginus su šiuo metu galiojančiu (0,09 Lt už kv. metrą per mėn. be PVM).  Kitose savivaldybėse administravimo tarifai yra nuo 0,08 iki 0,20 Lt už  kv. metrą per mėnesį. 
    

Parengtas sprendimo projektas reikalingas vykdant administravimo paslaugos viešojo pirkimo procedūras, kurių metu bus atrenkamas Šilalės m. ir Kvėdarnos mstl. daugiabučių gyvenamųjų namų  bendrosios nuosavybės administratorius, kuris turės pasiūlyti administravimo tarifą ne didesnį už savivaldybės tarybos patvirtintą. Pagal šiuos tarifus daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkai atsiskaitys už bendrosios nuosavybės administravimo paslaugas. 
2. Kokių pozityvių rezultatų laukiama. Bus patvirtintas daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifas ir jo apskaičiavimo metodika, pagal kuriuos bus galima vykdyti Šilalės m. ir Kvėdarnos mstl. administravimo paslaugos viešojo pirkimo procedūras. Daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams padidės bendrojo naudojimo objektų administravimo išlaidos.
               
Parengtam sprendimo projektui reikalinga atlikti antikorupcinį vertinimą.

               
Atlikus antikorupcinį vertinimą, siūlome teikti Savivaldybės tarybai svarstyti parengtą sprendimo projektą.

Turto valdymo ir ekonomikos skyriaus vedėja                                                  Reimunda Kibelienė

Turto valdymo ir ekonomikos skyriaus vyresn. specialistė                               Aušra Alijošienė 
BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRAVIMO TARIFO APSKAIČIAVIMAS

Išlaidos administravimo funkcijoms vykdyti apskaičiuojamos pagal formulę:

I  = Idu + Isodra + Iprdt + P;        (Lt)

čia:

I – išlaidos administravimo funkcijoms vykdyti, Lt;

Idu –  darbo užmokesčio išlaidos, Lt;

Isodra – socialinio draudimo išlaidos, Lt;

Iprdt – pridėtinės išlaidos, Lt;

P – norminis pelnas, Lt.

            Įmonės darbo užmokesčio išlaidos apskaičiuojamos:

                                                                    n

Idu = (a x k x n; (Lt) 

                                                                                                             1-n

a – darbuotojų minimalus mėnesinis atlygis (MMA); (Lt)

k – tarifinio atlygio koeficientas;    

n – atitinkamų pareigybių skaičius.  

          Idu = 800,00 x ﴾(3,5 x 0,3) + (3,0 x 0,5) + (3 x 0,5) + (2 x 0,5) + (2 x 1,0) + (1 x 0,25) + (2 x 0,5)﴿ = 800 x 8,3 = 6640,00 Lt

Išlaidos socialiniam draudimui, pridėtinės išlaidos, norminis pelnas apskaičiuojami:

Išlaidos socialiniam draudimui Isodra = Idu  x 30,98 % = 6640,00 x 30,98 % = 2057,07 Lt

Pridėtinės išlaidos  Iprdt = Idu x 25 % =  6640,00 x 25 % =  1660,00 Lt 

Norminis pelnas  P = (Idu +  Isodra +  Iprdt) x 3 % = (6640,00 + 1660,00 + 2057,07) x 3 % = 310,71 Lt 

I  = Idu + Isodra + Iprdt + P = 6640 + 2057,07 + 1660,00 + 310,71 = 10667,78 Lt  

Bendrosios nuosavybės administravimo tarifas  (be PVM) apskaičiuojamas pagal formulę:                                                 

                                I

T = –––––– ;  (Lt/m²)

                                                                            S          
T = 10667,78 Lt : 91512 m2 = 0,116 (Lt/m²) naudingojo ploto per mėn. 

S – vidutinis administruojamas daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų naudingas plotas S = 91512 m2  (Šilalės m. - 72525  m2  , Kvėdarnos mstl. - 18987 m2 )                                                                                                    
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