Tauragės apskrities Šilalės rajono Bilionių seniūnijos Šiauduvos kadastro vietovės  Plunksnių kaimo Danutės Noreikienės žemės sklypo  Nr. 8757/0004:47  kaimo plėtros žemėtvarkos projekto ūkininko  sodybos vietai parinkti
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Planavimo organizatorius –žemės savininkė  Danutė Noreikienė
Projekto rengėjas - UAB „Viriga", matininkas Virgilijus Budžys, kv.Nr.KP-18
Planavimo teritorijos vieta ir plotas - Tauragės apskritis Šilalės rajonas Bilionių seniūnija Šiauduvos kadastro vietovė Plunksnių kaimas. Žemės sklypo kadastro Nr.8757/0004:47. Bendras sklypo plotas-1,80 ha.
Projekto tikslas - ūkininko sodybos vietos parinkimas.

Projekto uždaviniai – parengti kaimo plėtros žemėtvarkos projektą su pažymėtais žemės naudmenų kontūrais ir situacijos elementais, reljefu, vieta ūkinių statinių statybai Šilalės rajono Šiauduvos kadastro vietovėje, Plunksnių kaime, Danutei Noreikienei priklausančiame žemės sklype, atsižvelgiant į savininkės reikalavimus, planavimo sąlygų sąvadą .

Kaimo plėtros žemėtvarkos projekto ūkininko sodybos vietos parinkimui rengimas - kaimo plėtros žemėtvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Žemės įstatymo, Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymo, Lietuvos Respublikos Saugomų teritorijų įstatymo nuostatomis dėl žemės naudojimo, aplinkos apsaugos, žemės naudmenų išdėstymo pakeitimo sąlygų ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos Žemės ūkio ministro ir Aplinkos ministrų 2004 m. rugpjūčio 11 d. įsakymu Nr. 3D-476/D1-429 „Dėl kaimo plėtros žemėtvarkos projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklių patvirtinimo" patvirtintomis kaimo plėtros žemėtvarkos projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklėmis bei Lietuvos Respublikos Žemės ūkio ministro ir Aplinkos ministro 2008m rugsėjo 24d. įsakymu Nr.3D-513/D1-495 dėl taisyklių pakeitimo, Šilalės rajono savivaldybės Investicijų ir statybos skyriaus išduotu planavimo sąlygų sąvadu , atsižvelgiant į planavimo organizatorės pageidavimus. Šis projektas yra specialiojo teritorijų planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos dydį ir sprendinių konkretizavimo lygį - vietovės lygmens, pagal tvirtinančią instituciją- savivaldybės lygmens.
Žemės sklypo charakteristika. Pertvarkomas žemės sklypas yra  Šilalės rajone, Bilionių seniūnijoje, Plunksnių kaime. Žemės sklypo plotas 1,80 ha, žemės ūkio naudmenos užima 0,85 ha., iš kurių ariama sudaro 0,85 ha. Vidutinis žemės našumo balas – 29,7. Projektuojama teritorija  nusausinta. Prie sklypo privažiuojama  6m keliu nuo kelio Nr.197 Kryžkalnis-Rietavas-Vėžaičiai. Žemės sklypui yra nurodytos specialiosios naudojimo sąlygos: II-kelio apsaugos zona (50m); II-kelio apsaugos zona (10m)- neįrašyta į nekilnojamojo turto registro pažymėjimą; VI-elektros linijų apsaugos zonos (10m); XXI-žemės sklype rengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos ir įrenginiai- neįrašyta į nekilnojamojo turto registro pažymėjimą. Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis-žemės ūkio. 
Žemės sklypas ribojasi su gretimais sklypais:
Nr.8757/0004:21 (preliminarūs matavimai), priklausančiu Cecilijai Lukoševičienei; Nr.8757/0004:42 (preliminarūs matavimai), priklausančiu Danutei Noreikienei bei keliu Nr.197 ir savivaldybės 6m keliu.

Projektui rengti naudota kartografinė, planinė medžiaga - žemės sklypo kaimo plėtros projektas parengtas naudojant Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojo žemės sklypo kadastro duomenis, ortofotografinį žemėlapį M 1: 2000, teritorijos žemės reformos žemėtvarkos projektą, ūkinės veiklos apribojimo planus, Šilalės rajono savivaldybės bendrąjį planą,  bei sklypo savininkės pateiktą nuosavybės planą M 1:10000.
.
 Projekto sprendiniai - žemės savininkė sklype numato statyti gyvenamąjį namą ir ūkinius statinius. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis nesikeičia. Savininkės pageidavimu projektuojamas plotas ūkininko sodybai – 0,42 ha. Sodybos teritorija projektuojama žemės ūkio naudmenose. Į projektuojamą sodybą ūkininkas privažiuos nuo esamo 6m kelio. Sodyba suprojektuota, paliekant 3m atstumą nuo gretimų sklypų ribos, 10m atstumą nuo elektros linijos. Suprojektuota sodybos vieta nepatenka į kelio apsaugos zoną ir elektros linijų apsaugos zoną. 
Žemės naudmenų ir sudėties pokyčiai, įgyvendinus projektą, pateikiami 1 lentelėje.


Žemės naudmenų sudėtis projektuojamoje teritorijoje (ha)
	                                                                                                                                                        Eil
Nr.
	Žemės naudmenos
	Pagal NT kadastro įrašus
	Pagal vietovėje patikslintą planą
	Numatomi pokyčiai
	Pagal projektą

	1
	Ariama žemė
	0,85
	-
	-0,42
	0,43

	2
	Sodai
	-
	-
	-
	-

	3
	Pievos ir natūr. ganyklos
	-
	-
	-
	-

	4
	Miškai
	0,60
	-
	-
	0,60

	5
	Keliai
	-
	-
	-
	-

	6
	Užstatyta teritorija
	-
	-
	+0,42
	0,42

	7
	Vandens telkiniai
	-
	-
	-
	-

	8
	Medžių ir krūmų želdiniai
	-
	-
	-
	-

	9
	Pelkės
	0,35
	-
	-
	0,35

	10
	Pažeista žemė
	-
	-
	-
	-

	11
	Kita nenaudojama žemė
	-
	-
	-
	-

	
	Iš viso:
	1,80
	
	
	1,80

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


 Planuojant sodybą buvo atsižvelgta į specialiąsias žemės naudojimo sąlygas. Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų veikimo zonos pažymėtos projekto sprendinių brėžinyje. Įrengiant sodybą atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį. Planuojamoje teritorijoje esančios drenažo linijos nuosavybės teise priklauso žemės savininkei, todėl, vykdant statybos darbus, gretimų melioruotos žemės sklypų naudotojų interesai nebus pažeisti. 
Projekto viešas svarstymas – vadovaujantis LRV 1996-09-18 nutarimu Nr.1079 ( Žin., 1996, Nr. 90-2099 ) patvirtintais svarstymo su visuomene nuostatais, planavimo organizatoriui sutikus su projekto sprendiniais, projektas buvo viešai svarstomas supaprastinta tvarka.
            Apie parengtą kaimo plėtros žemėtvarkos projekto ūkininko sodybos vietos parinkimui sprendiniais besiribojančio sklypo Nr.8757/0004:21 savininkė buvo informuota registruotu laišku. Per visą projekto viešinimo laikotarpį gretimo žemės sklypo savininkas neatvyko ir raštu nepranešė apie neatvykimo priežastis. Kito gretimo žemės sklypo savininkė yra pati projekto organizatorė. 

           Taip pat informacija apie parengtą projektą, galimybę pareikšti pasiūlymus, pastabas  buvo paskelbta Šilalės rajono savivaldybės tinklapyje.

            Baigus žemės sklypo kaimo plėtros žemėtvarkos projekto ūkininko sodybos vietos parinkimui viešo svarstymo su visuomene procedūrą,  suinteresuotų fizinių ar juridinių asmenų pastabų ir pasiūlymų raštu apie parengtą  projektą negauta, todėl parengtas projektas laikomas suderintu.
Projekto sprendinių poveikio vertinimas - žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis nesikeis, tik ūkininkė įsirengs sklype sodybą. Planuojamos statybos turės teigiamą įtaką teritorijos vystymo darnai, padidins kraštovaizdžio įvairovę. Statinius įrengus pagal aplinkosaugos reikalavimus aplinkos apsaugai neigiamo poveikio neturės. 
Projekto derinimas - projektas derinamas su Šilalės rajono savivaldybe ir Šilalės rajono žemėtvarkos skyriumi,  sklypo savininke, planavimo sąlygas išdavusiomis institucijomis.

Projekto autorius  matininkas
              Virgilijus Budžys
